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E possivel penhora de bem de familia por divida com condominio

E possivel a penhora do bem de familia na hipotese de execucio de divida originéria de despesas
condominiais em que o devedor ndo indica outros bens a penhora ou ndo os possui. A decisdo € da 22
Turmado Superior Tribunal de Justica.

O entendimento foi consolidado apés a segdo reconhecer a existéncia de erro de fato em ac&o rescisoria
gue visava desconstituir decisdo monocratica proferida pelo ministro Luis Felipe Saloméo, a qual
reconheceu em favor de ex-mulher — e atual companheira— aimpenhorabilidade da totalidade de
imdével pertencente ao casal.

No caso julgado, um condominio ajuizou em outubro de 2007 acdo de cobranga em desfavor do ex-
marido e atual companheiro daré da acéo rescisoria, visando a cobranca de cotas condominiais. A
sentenca que julgou o pedido procedente foi mantida pelo Tribunal de Justica de S&o Paulo.

Em novembro de 2010, iniciou-se a fase de cumprimento de sentenca, e o condominio requereu a
penhora do imoével, sem sucesso pelo fato de a ex-mulher e meeira do executado ter interposto embargos
de terceiros alegando a natureza familiar do bem. Os embargos foram julgados improcedentes, porém a
decisdo foi reformada no STJ, com posterior transito em julgado da deciséo.

O condominio ent&o entrou com acdo rescisoria alegando manifesta violagdo a normajuridicae erro de
fato, pois a decisdo rescindenda considerou ndo ter ocorrido aintimacéo pessoal da ré meeira acercada
penhora do imoével. Houve voto-vista do ministro Luis Felipe Saloméo.

Segundo o Codigo de Processo Civil, ocorre erro de fato quando a deciséo rescindenda admite fato
inexistente ou quando considerainexistente fato efetivamente ocorrido.

Em voto vencido, o ministro Salom&o entendeu que a protecdo do bem de familia deve ser estendida a
totalidade do imovel, e que ndo houve erro de fato, pois a prova da intimacdo ndo estava no processo
primitivo, sO narescisoria.

“Realmente, ha evidente incompatibilidade na alegacéo de erro de fato cuja prova esta consubstanciada
em documento novo apresentado apenas no ambito da agao rescisoria, considerando que, para que esteja
configurada a hipotese do artigo 485, I X, do CPC, mostra-se imprescindivel que a prova esteja nos autos
do processo originario”, destacou 0 ministro.

Jao relator darescisbria, ministro Paulo de Tarso Sanseverino, entendeu que, da andlise dos autos
originarios, foi possivel depreender que houve intimagdo pessoal daré na execucéo, caracterizando erro
defato. Além disso, ele ressaltou o fato de que a embargante em nenhum momento se manifestou no
curso da acdo origindria sobre eventual auséncia de intimacao.
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Em relacéo a possibilidade de penhora, o ministro Sanseverino esclareceu que, no caso de despesa
condominial, ainda que o imovel sgjabem de familia, a hipotese € devidamente fundamentadanalei. A
Secdo, por maioria, acompanhou o voto do relator.

Solidariedade
A ré também afirmou que sua meagéo deve ser protegida pelo fato de ndo ter mais vinculo com o ex-
marido, por isso ndo deveria responder por divida contraida exclusivamente por ele.

A alegacao ndo foi acolhida pelo relator, que entendeu que a ré também é beneficiaria de todos os
servicos postos a disposicao pelo condominio, pois vive atualmente em regime de uniéo estavel com o
ex-marido, e o imoével até hoje serve afamilia

“O fato de a obrigacéo decorrer do exercicio do direito de propriedade e derivar da prépria coisaimplica
o reconhecimento da existéncia de solidariedade entre os titulares do direito real de propriedade, pelo
qual todos ficam obrigados pelas despesas da coisa. Assim, possuindo 0 imével mais de um titular do
direito de propriedade, é direito do credor de obrigacdo propter remdemandar contra qual quer um dos
proprietérios, ndo se admitindo aos codevedores alegar ilegitimidade passiva’, afirmou o magistrado.
Com informagdes da Assessoria de Imprensa do STJ.
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