& CONSULTOR JURIDICO
WwWw.conjur.com.br

Conhecimento tardio n&o afasta prescricao em caso de falha em obra

A mera alegacdo de conhecimento tardio do defeito ndo € suficiente para afastar a prescricéo da
pretensdo indenizatéria por falhas na construcéo, sendo necessario produzir provas de que sd haquele
momento foi possivel vislumbrar a existéncia do dano.

Com base nesse entendimento, a 32 Turma do Superior Tribunal de Justica deu provimento ao recurso de
umaincorporadoraimobiliaria para declarar prescrita a pretensdo indenizatoria de um condominio
entregue em 1987. A acdo foi proposta apenas em 2010, fora do prazo de 20 anos previsto no Codigo
Civil de 1916 para os casos de vicio oculto.

O relator do caso no STJ, ministro Villas Boas Cueva, destacou que, excepcional mente, o tribunal aplica
ateoriada actio nata em seu viés subjetivo para considerar como marco temporal do inicio da prescricéo
0 momento do conhecimento da lesdo pelo titular do direito subjetivo violado. O ministro destacou que a
aplicacdo dateoria, por ser excepcional, impde a quem |he aproveita aincumbéncia de produzir provas,
0 gue nNdo ocorreu No Processo.

“No caso dos autos, que trata de responsabilidade contratual, em que a aplicacéo dateoria deve ser ainda
mais cuidadosa, o conhecimento do alegado vicio construtivo ou da possibilidade de sua existéncia se
tornou factivel, conforme se extrai do acérdao recorrido, ao menos desde 15/12/1987, quando ja se
notava a existéncia de problemas de infiltragdo de agua’, destacou o relator, ao justificar aincidénciada
prescricao.

O condominio alegou que tinha conhecimento de problemas “secundérios’ dentro do prazo de garantia
de cinco anos da obra e somente em 2009 teve noticia da falha de projeto no sistema de abastecimento
de &gua, o que teria provocado os demais problemas. Para o condominio, a prescri¢do ndo poderia ser
contada a partir do momento da entrega do imovel, em 1987.

“Vale acrescentar, de todo modo, que, segundo o acérddo recorrido, 0s primeiros vicios foram
constatados em 15/12/1987. Assim, ainda que se tomasse essa data como termo inicial, sob a alegacdo de
gue seriam manifestactes do erro de projeto, a pretenséo estaria prescrita, pois a medida cautelar de
producdo antecipada de provas foi proposta em 17/9/2008, quando ja transcorrido o prazo vintenario”,
disse 0 ministro.

Villas BOas Cuevalembrou que o comprador tem 20 anos para a reparagao de danos surgidos no prazo
de garantia, mas a pretensdo do condominio ndo é de reparacdo de pequenos danos observados no prazo
guinquenal, e sim de reparacéo e troca de todo o sistema hidraulico e de tubulagdes, o que afasta a
possibilidade de se adotar o entendimento pretendido pelo condominio de contar a prescricéo a partir da
data do fim da garantia, em 1992.

Segundo o relator, aobrafoi entregue antes da vigéncia do Codigo de Defesa do Consumidor, o que
afasta a aplicacdo de suas regras ao caso. Com informagdes da Assessoria de Imprensa do STJ.
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