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Construtora podereter chaves mesmo se banco alega quitacéo

A construtora pode reter as chaves do imével se o pagamento integral néo tiver sido feito, mesmo que
conste como quitado no contrato de alienagdo fiduciaria da Caixa Econdmica Federal. Esse € 0
entendimento da 12 Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica do Mato Grosso, que ndo acolheu
recurso de um consumidor.

Reproducéo

Construtora pode reter chave de imével mesmo que banco responsavel pelo financiamento
informar quitagdo, decide TJ de Mato Grosso.

A questdo que envolve o caso € adividafeita por causa da corregdo monetéria entre a concessao do
Habite-Se e a concesséo do financiamento pelo banco. A construtora afirma que este valor ndo foi pago
e que esta previsto no contrato.

Ja o consumidor afirma que o débito indicado pela empresa utiliza como indexador o IGP-M, que ndo
estaria previsto no contrato. Também ressalta que ndo ficou explicada a evolucéo dos valores e que tem
um documento afirmando que o imovel esta quitado.

O relator, desembargador Sebastido Barbosa Farias, afirma que a andlise do contrato mostra que pode ser
cobrado o saldo residual e que ndo hailegalidade em reter as chaves. Ressaltou também que a correcéo
ndo € abusiva, sendo que abusivo seriando corrigir o valor.

“Tal previsdo contratual ndo se mostra abusiva, pois a correcdo monetéria corresponde apenas a
reposicao do valor da moeda a época da celebracdo do negdcio juridico, com fim de evitar a corrosdo da
moeda e manter o equilibrio econdémico-financeiro do contrato, pois do contrario o preco do imovel
restaria congelado, acarretando enriguecimento indevido dos compradores que teriam em méaos um bem
com valor de mercado atualizado, mas pagando prego sem regjuste’, disse Barbosa Farias.

A 12 Camarade Direito Privado ndo acolheu o pedido do consumidor de determinar a quitagdo do
imoével e a concessdo de indenizagdo por danos morais.

Forca do contrato
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Responsavel pela defesa da construtora, o advogado Willian K halil, do escritério Khalil & Curvo
Advogados, afirma que a deciséo reforca o que foi estabel ecido contratualmente, mantendo validae
eficaz as clausulas contratuais.

Sobre 0 documento que afirma em quitacéo, o advogado afirma: “N&o se poderia olvidar também que a
declaracéo da construtora em relacdo ao contrato de financiamento da Caixa Econémica Federal é
exigéncia da propriainstituicdo bancéria, pelo simples motivo de que a mesma somente financiaimoveis
se houver previsdo de que ndo hé concurso de credores, ficando como Unica e exclusiva credora
hipotecaria com a garantia do proprio imével financiado”, afirma o advogado.

Clique aqui paraler a decisdo
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