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Regrainternadeixa devaler se conddminos a ignoram coletivamente

Se de forma col etiva 0s condéminos ignoram por anos uma regra interna de seu estatuto, elanéo tem
validade. Com este entendimento, a 32 Turma Recursal do Tribunal de Justica do Distrito Federal negou
por unanimidade provimento a recurso e confirmou decisdo do 6° Juizado Civel de Brasilia, que julgou
improcedente pedido de anulacdo de eleicdo de sindico de condominio edificio.

A autora, que era candidata a sindica do prédio onde mora, guizou agéo pleiteando a nulidade de
assembleiafeita em janeiro deste ano, que elegeu sindico ndo proprietario de unidade no condominio, o
gue contraria a convengao interna.

A juizade primeirainstancia destacou que, apesar de a convencao do condominio estipular que o sindico
devera ser proprietério de unidade no condominio, o artigo 1.347 do Cédigo Civil estipula que o sindico
nado precisara ser condémino. Porém, elaressaltou que a convencao estipula que apenas proprietarios
podem ser sindicos e essa disposi¢cao deve ser respeitada, ando ser que ndo existam proprietérios
candidatos.

Porém, ao analisar as provas, ajulgadora observou gque o sindico ndo proprietario vem sendo reeleito
para diversas administracdes consecutivas e que a regra da convencao a respeito do sindico proprietario
ndo € observada h4 anos, sem impugnacoes.

“A autora ndo impugnou a candidatura do sindico na elei¢cdo de 2015, embora jafosse proprietéria; o
sindico obteve quase que a unanimidade dos votos na elei¢cdo; a autora obteve apenas 1 voto; entendo
gue a manutencdo do sindico eleito, embora em confronto com a convencéo, representa o melhor
interesse dos condéminos”.

Acéo deliberada

A autora apelou do TJ, que julgou improcedente o recurso. Para o colegiado, ficou demonstrado que os
conddminos presentes em todas as assembl eias af astaram, deliberadamente, a aplicacéo daregra prevista
na convencdo do condominio.

Assim, se agueles legitimados a formular as regras da convencéo condominial resolveram, em outra
circunstancia, ndo aplicé-la, como na hipotese dos autos, ndo se ha de falar em ilegalidade ou falta de
legitimidade na candidatura do ndo proprietario cargo de sindico. Com informacfes da Assessoria de
Imprensa do TJ-DF.
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