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Arthur Rios: Nao ha que sefalar em ilegalidade da Tabela Price

A Tabela Price € um sistema de amortizacdo bastante utilizado nos financiamentos imobiliarios, sgjam
eles concedidos por institui¢cdes financeiras ou diretamente pelas proprias empresas do segmento. Tal
sistema € objeto de profundas divergéncias tanto na doutrina quanto na jurisprudéncia. Discute-se se 0
Sistema Price pressupde ou ndo capitalizacdo de juros em suaformula. O cenario atual é, portanto, de
grande inseguranca juridica.

O Superior Tribunal de Justica, sensivel a problematica, incluiu o Recurso Especia 951.894-DF na pauta
de julgamentos da Corte Especial desta quarta-feira (18/10), para definicdo, em sede repetitiva, da
legalidade ou ndo da Tabela Price. A abordagem do assunto pressupde o entendimento de determinados
conceitos juridicos. Alguns deles sdo rotineiramente mal compreendidos em nosso meio.

Osjuros, por exemplo, correspondem a remuneracdo paga pelo capital em um determinado tempo.
Representa, portanto, o custo daimobilizagdo de uma unidade de capital por certo periodo. Sua
finalidade €, além da remuneracéo pelo uso do capital alheio, o pagamento do risco do credor. Jaataxa
de juros € arazdo entre os juros recebidos (ou pagos) no final de um periodo de tempo e o capital
aplicado ou emprestado.

A capitalizacdo de juros, por suavez, € um conceito mais amplo na matematica do que no juridico,
embora para ambas as ciéncias haja capitalizacdo de juros quando estes séo integrados ao capital. Na
matematica, o pagamento dos juros implicatambém em capitalizacdo. Em tal ciéncia exata,
capitalizacdo € o simples fato de o capital voltar para quem o emprestou. A matemética subdivide a
capitalizacdo de juros em simples (linear) ou composta (exponencial). Na capitalizacdo simples, ataxa
de juros incide somente sobre o capital inicial, ndo incidindo, portanto, sobre os juros acumulados. Ou
sgja, ataxadejuros varialinearmente em razéo do prazo.

Se tivermos, por hipotese, umataxa mensal e desejarmos saber a taxa anual, basta multiplicarmos aquela
por 12. Se ataxa conhecidafor aanual, amensal sera calculada dividindo aguela por 12. Segue tabela
exemplificativa, com um capital hipotético de R$ 10 mil e juros de 1% ao més, aplicado pelo prazo de

Més Capital no inicio do més Juros de més Montante no final do més
1 10.000,00 10.000,00 x 0,01 = 100,00 10.000,00
2 10.000,00 10.000,00 x 0,01 = 100,00 10.000,00
3 10.000,00 10.000,00 x 0,01 = 100,00 10.000,00
4 10.000,00 10.000,00 x 0,01 = 100,00 10.000,00
5 10.000,00 10.000,00 x 0,01 = 100,00 10.000,00
il 10.000,00 10.000,00 x 0,01 = 100,00 10.000,00

Na capitalizacdo composta, ataxa de juros incide sobre o capital inicial, acrescido dos juros acumulados
(pagos ou ndo) até o periodo imediatamente precedente. No caso, o valor dos juros varia
exponenciamente em razéo do tempo, ou sgja, se altera como se fosse uma progressdo geomeétrica.
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. Capital no inicio do Juros de més Montante no final do

Més més mes

1 10.000,00 10.000,00 x 0,01 = 100,00 10.100,00
2 10.100,00 10.100,00 x 0,01 = 101,00 10.201,00
3 10.201,00 10.201,00 x 0,01 = 102,01 10.303,01
4 10.303,01 10.303,01 x 0,01 = 103,03 10.406,04
5 10.406,04 10.406,04 x 0,01 = 104,06 10.510,10
6 10.510,10 10.510,10x 0,01 = 105,10 10.615,20

Verifica-se, portanto, que, na matemética, capitalizacdo de juros € género do qual sdo espécies
capitalizacdo simples e capitalizacdo composta. Para o Direito, por suavez, como ja adiantado, o
conceito de capitalizacéo de juros € mais restrito. Corresponde apenas ao conceito matematico de
capitalizacdo composta de juros. Para esta ciéncia, ocorre capitalizacdo de juros quando 0os mesmos
(gerados até o periodo imediatamente anterior) sdo incorporados ao capital para sobre este (ja acrescido)
incidir ataxade juros. Ou sgja, quando se verificaaincidéncia de juros sobre juros que foram
transformados em capital.

Tal conceito juridico de capitalizacdo de juros é extraido do artigo 4°, do Decreto 22.626/33 (Lei de
Usura), da Simula 121, do Supremo Tribunal Federal, e da andlise dos precedentes desta. Importante
ressaltar que, quanto atal conceito juridico de capitalizacdo de juros, ndo se verificarelevante
divergéncia na doutrina.

Quanto ao conceito de sistema de amortizagao, trata-se do plano a ser seguido no pagamento de
empréstimos e financiamentos, onde o valor de cada prestacdo € formado por duas parcelas, uma
correspondente a fracéo do capital e outra aos juros do periodo. Estes sdo sempre cal culados sobre o
saldo devedor do empréstimo, verificado no periodo imediatamente anterior, apurado com base na taxa
de juros contratada entre as partes.

Os sistemas mais conhecidos e utilizados na Brasil séo: Sistema Price (Tabela Price ou Sistema Francés
de Amortizac&o), que corresponde as prestactes fixas com parcel as de amortizacéo crescentes e de juros
decrescentes; 0 Sistema de Amortizacdo Constante (SAC), que sdo as prestactes decrescentes, com
parcelas de amortizagdo do capital constantes e parcel as decrescentes dos juros; o Sistema de
Amortizacdo Misto (SAM), cujas prestacOes sao decrescentes, com parcel as crescentes de amortizagcéo
do capital e de juros decrescentes; e 0 Sistema de Amortizacdo Crescente (SACRE), cujas prestaces sdo
fixas, com parcelas de amortizacdo do capital crescente e de juros decrescentes.

DaTabelaPrice

O referido sistema consiste em um plano de amortizactes em prestacdes periodicas (néo
necessariamente mensais), iguais e sucessivas, dentro do conceito de termos vencidos. Neste, o valor da
prestacéo € composto por uma parcela de juros e outra de capital (amortizacdo). Diz-se conceito de
termos vencidos simplesmente em razéo de que a parcela de juros € obtida multiplicando a taxa de juros
(na periodicidade contratada) pelo saldo devedor do periodo imediatamente anterior. A partir do
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conhecimento do valor da prestacdo, calcula-se 0 valor da parcela de amortizagao, pela diferenca entre o
valor daguela e o da parcela de juros, que, por suavez, € calculada aplicando-se a taxa contratada ao
valor do financiamento.

No segundo més, os juros incidem sobre o saldo devedor remanescente, pelo periodo de um més. E
assim sucessivamente. Nesse aspecto, referido sistema de amortizagéo ndo se difere de nenhum outro,
pois o valor dos juros é calculado da mesma forma, ou segja, sobre o saldo devedor do periodo. Sua
Tabela 22 [Tabela 23 Jue IS0 sga
SACRE Tabela Price 101 €, portanto, &
Taxa Taxa Xposto:
N Amort Juros Prest Sdev Juros| Amort Juros Prest Sdev  Juros
10.000,00 10.000,00
833,33 100,00 933,33 9.166,67 1,00% 788,49 100,00 888,49 9.211,51 1,00%
841,67 91,67 933,33 8.325,00 1,00% 796,37 92,12 888,49 8.415,14 1,00%
B50,08 83,25 93333 7.47492 1,00% B04,34 B4,15 8BR.49 7.610,80 1,00%
B58,58 74,75 93333 6.616,33 1,00% R1238 76,11 888,49 6.798,42 1,00%
867,17 66,16 933,33 5.749,16 1,00% 820,50 67,98 888,49 5.977,92 1,00%
875,84 57,49 933,33 487332 1,009 828,71 59,78 B88,49 5.149,21 1,00%
884,60 48,73 93333 398872 1.,00% 837,00 51,49 88849 431221 1,00%
893,45 39,89 933,33 3.09527 1,00% 84537 43,12 888,49 3.466,85 1,00%
902,38 30,95 933,33 2.192,89 1,00% 853,82 34,67 888,49 2.613,03 1,00%
10 911,40 21,93 933,33 1.281,49 1,00% 862,36 26,13 888,49 1.750,67 1,00%
11 920,52 12,81 933,33 360,97 1,00% 870,98 17,51 88849 879,69 1,00%
12 360,97 3,61 364,58 0,00 1,00% 879,69 880 88849 0,00 1,00%
NOTA: No SACRE, como as amortizagdes sdo crescentes, o saldo devedor é reduzido
de forma mais acelerada. Por isso, a 12° parcela foi ajustada para liquidagio do saldo.

MOS0 =1 h LA W= O

Tabela 24 Tabela 25
SAC SAM

Juros Prest Sdev Taxa| Amort Juros Razio Prest Sdev Taxa

Juros Decr, Juros

10.000,00 1% 10.000,00

833,33 100,00 933,33 9.166,67 1% | 810,91 100,00 910,91 9,189,089 1,00%
833,33 91,67 925,00 833333 1% | 814,85 91,89 4,17 906,74 8.374,24 1,00%
833,33 83,33 916,67 7.500,00 1% | 818,83 83,74 4,17 902,58 7.55540 1,00%
833,33 75,00 908,33 6.666,67 1% | 822,86 75,55 4,17 B9841 6.732,55 1,00%
833,33 66,67 900,00 5.833,33 1% [ 826,92 6733 4,17 894,24 590563 1,00%
833,33 58,33 891,67 5.000,00 1% | 831,02 59,06 4,17 890,08 5.074,61 1,00%
833,33 50,00 883,33 4.166,67 1% | 835,16 50,75 4,17 88591 423945 1,00%
83333 41,67 875,00 333333 1% | B3935 4239 4,17 881,74 3.400,10 1,00%
833,33 33,33 866,67 2.500,00 1% | 843,58 34,00 4,17 877,58 2.556,52 1,00%
10 833,33 25,00 858,331 1.666,67 1% | 847,84 25,57 4,17 87341 1.708,68 1,00%
11 833,33 16,67 850,00 833,33 1% | 852,16 17,09 4,17 869,24 856,52 1,00%
12 833,33 8,33 B41,67 0,00 1% | 856,52 8,57 4,17 865,08 0,00 1,00%
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Como no Sistema Price se amortiza menos no inicio do financiamento, em relacéo ao total pago, tal
sistema € 0 que apresenta maior valor, dentre os comparados, no prazo simulado. Segue relagdo dos
valores pagos na simulagdo supra: R$ 10.631,21, no SACRE; R$ 10.661,88, no PRICE; R$ 10.650,00,
no SAC; e R$ 10.655,92, no SAM.

Da capitalizacdo ou n&o dejurosna Tabela Price

A existéncia ou ndo de capitalizacdo composta de juros no Sistema Price €, sem duvida alguma, a
questdo mais polémica que envolve o tema. A resposta positiva € o principa fundamento juridico paraa
defesade suailegalidade. A capitalizagdo composta de juros €, no direito patrio, proibidainicialmente
pelo artigo 4°, do Decreto 22.626/33 (Lei de Usura), na qual é ressalvada a possibilidade de acumulacéo
de juros vencidos aos saldos liquidos em conta corrente de ano a ano.

Posteriormente, em 1963, foi editada a SUmula 121 do Supremo Tribunal Federal que prevé ser vedada a
capitalizacdo de juros, ainda que expressamente convencionada. O vigente Codigo Civil, por suavez,
através de seu art. 591, fomentou a controvérsia entdo existente ao permitir a capitalizacdo anual de juros
na contratacdo de mutuos para fins econémicos.

Destaforma, consolidou-se o entendimento de somente aceitar a capitalizagéo de juros, em
periodicidade inferior a anual, quando ha norma legal que excepcione aregra proibitiva prevista tanto na
Lei da Usuraquanto no Cadigo Civil. Ou sgja, o que o Direito proibe de forma genérica € aincorporagdo
dos juros vencidos ao capital, em periodicidade inferior aanual.

Em sintese, 0 argumento negativo sobre a existéncia de capitalizacdo composta de juros na Tabela Price
esta no fato de que estes sdo cal culados sobre 0 saldo devedor remanescente (capital), sobre o qual ndo
sd0 incorporados os juros vencidos. O argumento positivo, por suavez, reside na afirmacdo de que, em
decorréncia do fator exponencial previsto naformula para o cllculo da prestagéo inicial, haveriam juros
gerando juros e, portanto, ndo obstante os juros vencidos ndo serem incorporados ao saldo devedor, os
juros capitalizados de forma composta estariam ja inseridos no valor da propria prestacéo. O complexo
guadro jurisprudencial do temafoi assim sintetizado na deciséo de afetagcdo do Resp 951.894/DF ao rito
repetitivo:

A titulo de exemplo, observo que os TRFsda 1?3 22 32 43e 52

Regifes e o Tribunal de Justica de Alagoas afirmam alegalidade da formula da Tabela Price. Por
outro lado, os Tribunais de Justica de Goiés, Rio Grande do Norte, Ceard, Sergipe e Santa Catarina
entendem ilegal a utilizacdo da referida tabela, tendo este Ultimo editado enunciado com o seguinte
teor "E ilegal 0 emprego da Tabela Price nos contratos de mtuo firmados sob o regime do SFH,
na medida em que implica capitalizagdo de juros’. Anoto que 0s outros tribunais do Pais
apresentam divergéncias internas, na medida em que alguns de seus 6rgaos fracionarios
consideram ilegal aformula da Tabela Price e outros a julgam valida.

Entendemos que a quest&o pode e deve ganhar contornos mais simplorios. Bem compreendido o
conceito juridico de capitalizac8o de juros, a conclusdo pela sua existénciana Tabela Price ndo € a
melhor. Ora, para o Direito ocorre capitalizagéo de juros quando 0s mesmos s&o incorporados ao capital
para sobre este (ja acrescido) incidir ataxa de juros. A simples andlise do funcionamento da Tabela Price
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demonstra que, ao saldo devedor, ndo sdo incorporados juros. Portanto, ndo ha que se cogitar em
ilegalidade em tal sistema, decorrente de suposta capitalizacéo de juros.

O Direito em nenhum momento veda a utilizacdo de qualquer formula matemética para o calculo da
prestacdo inicial de um sistema de amortizagdo. O que € vedado é aincorporacdo dos juros gerados ao
saldo devedor, em periodicidade inferior a permitida. Sobre aforma de célculo dos juros dentro do
Sistema Price, devemos relembrar que a mesma € idéntica a dos outros sistemas de amortizacdo e que
ndo ha qualquer ilegalidade na cobranca de juros sobre o saldo devedor. Pelo contrario, tanto o proprio
conceito de juros quanto o artigo 7°, do Decreto 22.626/33 — Lei de Usura, determinam que 0s juros
sejam cal culados sobre o capital ou saldo devedor.

N&o hatambém ilegalidade no pagamento mensal dos juros, verificado na pratica nos contratos que
prevéem a Tabela Price. Embora paraa matematica o simples pagamento represente capitalizacdo, para
o Direito isto ndo ocorre, ndo representando qualquer ilegalidade. Pelo contrario, o pagamento mensal
dosjuros €, inclusive, determinado nalegislacdo (arts. 6° da Lei 4.380/64 — Lei do Sistema Financeiro da
Habitacdo; e 1°, daLei 4.864/65 — Lel de Estimulo a Construcéo Civil).

Especialmente no ambito do Sistema Financeiro da Habitac&o, ha situagbes em que o valor da prestagéo
se tornainsuficiente para pagar até mesmo a parcela de juros da mesma, caracterizando a amortizacdo
negativa. Nesses casos, algumas instituigoes financeiras, acrescem ao saldo devedor referido valor
residual dos juros ndo pagos. Nessa circunstancia, se verifica a capitalizacdo composta de juros.
Todavia, amesma néo € decorrente da Tabela Price, mas de uma prética dainstituicéo financeira. Desta
forma, a capitalizacdo de juros na Tabela Price somente ocorre quando, na ocasi&o de amortizacdo
negativa, 0s juros ndo pagos sdo incorporados ao saldo devedor.

N&o h& que se falar em ilegalidade da Tabela Price por suposta capitalizacdo de juros, umavez que em
tal sistema o0s juros néo sdo incorporados ao saldo devedor. O que alel veda € exatamente tal
incorporacdo (em periodo inferior ao legalmente permitido). O raciocinio no sentido de existénciade
juros sobre juros na prépria prestacéo exorbita ailegalidade previstanalei.
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