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Em acdo renovatoria, juros contam a partir do transito em julgado

Quando alocacéo de um imovel é renovada por decisdo judicial, os juros moratérios cal culados com
base nas diferencas dos aluguéis vencidos devem contar a partir da data em que a sentenca transitou em
julgado, e ndo a partir da citacdo do réu. Assim entendeu o ministro Marco Aurélio Bellizze, do Superior
Tribunal de Justica, ao atender pedido da operadora Oi em conflito sobre a sede de duas|ojas no
Maranhéo.

A Arquidiocese de Sdo L uis moveu acdo renovatoria de locac8o contra a empresa, pararever valores
negociados entre as partes. O juizo de primeiro grau declarou a renovacéo dalocagdo pelo prazo de
cinco anos e fixou valores de aluguéis em R$ 3 mil e R$ 3,5 mil mensais.

O problema € que a sentenca mandou a Oi pagar retroativamente as diferencas devidas durante o
processo desde quando foi citada, com correcdo monetéria e juros de mora de 1% ao més. Em defesa da
empresa, a advogada L eticia Trovao, do Ulisses Sousa Advogados A ssociados, alegou que o prazo para
pagar as diferencas somente poderia comegar na data em que a sentenca se tornar definitiva

O Tribunal de Justica do Maranh&o atendeu parte do pedido, porém s6 mudou um trecho da sentenca
para determinar que aincidéncia de correcdo monetéria comecara com o transito em julgado. Como a
decisdo néo tratou dos juros, a Oi levou o caso ao STJ.

O ministro Bellizze ndo viu motivo para aplicar juros moratérios a partir da citacéo, “posto que so
existente divida exequivel ao final daagdo”. Em decisdo monocrética, ele declarou que as diferencas
entre os valores do aluguel original e o fixado na agéo renovatoria sO podem ser executadas apos
renovada a locacdo, devendo ser quitadas de umavez so.

Clique aqui paraler a decisdo.
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