@ CONSULTOR JURIDICO
WwWw.conjur.com.br

Sinal pode ser retido mesmo sefor maisde 50% do valor do contrato

A guantia dada como garantia de negécio (sina ou arras) pode ser retida integralmente quando ha
inadimpléncia contratual, mesmo nos casos em que seja superior a 50% do valor total do contrato. Com
esse entendimento, a 32 Turma do Superior Tribunal de Justica permitiu aretencéo de R$ 48 mil pagos
como sinal na negociacdo de um imovel que, na ocasido, seria comprado por R$ 90 mil.

O recorrente buscou limitar o valor a ser retido, alegando que o valor superior a metade do imovel é
exorbitante e fonte de enriquecimento sem causa do vendedor. O Tribunal de Justica do Rio de Janeiro,
porém, concordou com a retencdo total.

A relatora do recurso no STJ, Nancy Andrighi, afirmou que ndo houve no caso exercicio do direito de
arrependimento, mas inadimpléncia contratual, situagao prevista nalegislacéo e que justifica a retencéo
integral dos valores.

“Do regramento constante dos artigos 417 a 420 do Cédigo Civil, verifica-se que afuncdo indenizatéria
das arras se faz presente ndo apenas quando ha o licito arrependimento do negdcio, mas principa mente
guando ocorre ainexecucdo do contrato”, escreveu a ministra.

Nancy afirmou ser possivel areducéo equitativa dos valores pagos em arras, ja que € umaforma de
restabel ecer o equilibrio contratual. Entretanto, no caso analisado, nédo ha como limitar a retencéo dos
valores pagos, ja que o0s vendedores sofreram embaragos com o descumprimento do contrato.

“A perdaintegral do valor do sina pelos promitentes cessionarios ndo se mostra desarrazoada, hgja vista
0s prejuizos sofridos pel os promitentes cedentes, que foram privados da posse e usufruto do imével
desde outubro de 2009, sem qualquer contrapartida’, afirmou arelatora.

Na hipotese de inadimpléncia, segundo a ministra, as arras funcionam como clausula penal
compensatoria, indenizando a parte ndo culpada pela falta de execucéo do contrato. Para os ministros
gue compdem a 32 Turma, ndo ha exagero no valor retido, tendo em vista as particularidades do caso,
como a necessidade de reintegracéo de posse decorrente da quebra de contrato. Com informagdes da
Assessoria de Imprensa do STJ.

REsp 1.669.002

Date Created
15/11/2017

Page 1
2023 - www.conjur.com.br - Todos os direitos reservados. 15/11/2017



