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E véalido o comprador arcar com a desocupacdo deimovel, diz STJ

A clausula contratual que impde ao comprador a responsabilidade pela desocupacdo do imével ocupado
ndo é abusiva, segundo entendimento unanime da 32 Turmado Superior Tribunal de Justica (STJ). Essas
regras séo comuns em contratos de compra de bens da Caixa Econémica Federal.

Tomgals SN LR e
Relator do caso entendeu que preco abaixo do mercado para esses iméveis € justa
%%ggpartida pela responsabilidade em relagdo a desocupacéo do bem.
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A decisdo foi tomada em recurso interposto pelo Ministério Publico Federal, que considerou a clausula
abusiva porgue “ sujeita exclusivamente o consumidor a eventuais providéncias necessarias a
desocupacdo do imovel, quando ocupado por terceiros’.

Para o MPF, essa obrigacéo € “ excessivamente onerosa’, pois o comprador arca com todas as despesas
(financiamento, condominio, agua, luz, IPTU) antes de assumir a posse do imével. De acordo com o
relator do caso no STJ, ministro Villas Béas Cueva, a oferta desses imoveis se da por prego
“consideravelmente inferior” ao valor real, em razéo da situacdo peculiar em que se encontram,
principa mente porque estdo ocupados.

“Né&o havendo omisséo sobre o fato de o bem estar ocupado por terceiro, néo se afigurainiqua ou
abusiva, ndo acarreta exagerada desvantagem para o adquirente nem cria situacdo de incompatibilidade
com os postulados da boa-fé e da equidade a clausula contratual que impde ao adquirente o 6nus pela
desocupacéo do imével”, explicou o relator.

Villas Bbas Cueva salientou ainda que a aquisicéo de imével pelo Sistema Financeiro da Habitagcdo
(SFH) né&o afasta a liberdade de contratacdo e aforca vinculante do contrato. Paraele, 0 SFH tem regime
juridico proprio, de modo que ha diversos mecanismos a fim de atender as suas peculiaridades. “A
estabilidade nas relagdes entre mutuarios e o agente financeiro e o prestigio a segurancajuridicano
ambito das obrigacdes pactuadas sGo caminhos para manter a higidez do sistema e viabilizar que um
maior nimero de pessoas possa adquirir um imaével”, afirmou.
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O relator disse também que a oferta de imével nas condigdes em que se encontra € compativel com as
diretrizes do SFH e com a“l6gica do sistema financeiro”, ja que evita o estoque de unidades,
circunstancia gue seria “extremamente danosa ao SFH”, pois bloquearia“um valor expressivo de capital,
cujo retorno deveriareverter para a carteira de crédito imobiliério, propiciando novas operacdes de
crédito parafamilias sem casa propria’. Com informagdes da Assessoria de Imprensa do STJ.

Clique aqui para ler o acordéo.
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