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Opiniao: As mudancas criadas pela MP da regularizacéo fundiaria

O governo encerrou o ano de 2016 apresentando uma série de medidas provisorias a serem analisadas
pelo Congresso Nacional. Dentre elas destaca-se a M P 759/2016, que propde, entre outras medidas, a
regularizacéo fundiariarural e urbana.

Na justificativa para a apresentacdo da MP 759/2016, assinada pel os ministérios das Cidades e do
Plangjamento e pela Casa Civil, é destacada a existéncia de diversas disposi¢oes de hierarquia diferentes
versando sobre a regularizacdo fundidria, o que prejudicava o processo, havendo a hecessidade de
equalizar as normas sobre a regularizacéo fundiaria

Pretende-se, ainda, preencher lacunas sobre a temética e modernizar os dispositivos vigentes, adaptando-
os aredidade fética atual.

Durante a sua tramitacdo, em razéo do carater polémico da matéria, diversas audiéncias publicas
ocorreram com o intuito de debater a medida, dividindo opinides entre os convidados quanto a sua
aprovagao ou rejeicdo. Por fim, aMP 759/2016 foi aprovada, sem surpresas, com intensas alteragoes
pelo Congresso Nacional.

V gjamos algumas das modificagdes feitas ao texto original.

No tocante a area rural que podera ser regularizada, as ateracdes possibilitam aregularizacéo de areas
continuas acima de 1 modulo fiscal e até o limite de 2.500 hectares. No texto inicia, esse limite erade
até 15 moédulos fiscais e ndo superiores a 1.500 hectares.

Ainda sobre aregularizacdo rural, o texto aprovado ampliou o0 nimero de beneficiérios do processo ao
aterar adata-limite de participagdo para 22 de julho de 2008, enquanto nalegislagéo atual essa data se
refere & 1° de dezembro de 2004.

Destacam-se também alteragdes na venda direta de iméveis da Unido, possibilitando que aregravigente
sobre a permissdo de venda direta de iméveis residenciais da Uni&o ou de suas empresas na Amazonia
Legal sgaaplicada aimoveis rurais que tenham no maximo 2.500 hectares e ocupados por pelo menos
cinco anos. Com as alteragOes atuais, essa disposi¢ao pode ser aplicada nas ocupagdes posteriores a 22
de julho de 2008 — no texto inicial, essa data também estava prevista para 1° de dezembro de 2004.

A definicdo de baixa renda parafins de isencéo do pagamento de foros, taxas de ocupacéo e laudémios é
alterada, acrescentando ao responsavel o requisito de ndo deter posse ou propriedade de bens ou direitos
passiveis de declaragdo no Imposto de Renda. Atualmente, basta o individuo possuir renda familiar
mensal igual ou inferior a cinco salérios minimos.
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Jaem relacdo as disposicoes ligadas ao desmatamento, excluiu-se aregra que possibilita a resolucéo do
titulo de dominio ou do termo de concessao, revertendo a &rea em favor da Unido, caso hgja constatacdo
de desmatamento irregular em areas de preservagao permanente ou de reservalegal durante a vigénciade
clausulas resol utivas, apos o devido processo administrativo.

No que se refere atransferéncia de titul aridade para pessoas fisicas estrangeiras, dispensa-se a
necessidade de autorizacdo do presidente da Republica em relacdo aos terrenos com até 1.000 metros
guadrados, situados dentro da faixa de 100 metros ao longo da costa maritima, também se aplicando esse
dispositivo aos processos de transferéncia protocolados na Secretaria do Patrimonio da Unido até o dia
22 de dezembro de 2016 — um dia antes da edi¢do da medida provisoria

Permanece como avanco na MP 759/2016 o direito real de laje, que contempla, nos termos do texto
aprovado pelo Congresso Nacional, 0 espaco aéreo ou 0 subsolo de terrenos publicos ou privados,
tomados em projecdo vertical, como unidade imobiliaria autbnoma. Esse direito € adquirido por meio de
concessao, pelo proprietério, da superficie de sua construcéo afim de que o titular da laje mantenha
unidade distinta daguel a originalmente construida sobre o solo.

Com relacéo aos procedimentos registrais, mantém-se o direito a gratuidade das custas e emolumentos
notariais e registrais relacionados a Reurb de Interesse Social, com ressarcimento aos cartorios, no texto
atual, por fundos especificos a serem criados e regulamentados pel os estados.

A MP 759/2016 segue para sancdo presidencial, havendo a possibilidade de veto as novas disposi ¢oes.
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