@ CONSULTOR JURIDICO
WwWw.conjur.com.br

N&o compreender o alcance de clausula penal invalida contrato

A falta de compreensdo do alcance juridico de uma clausula penal num contrato de compra e venda pode
tornar invalido o gjuste, principa mente se 0 consumidor, a parte mais fraca da relacéo, tem pouca
instrucdo. O fundamento levou a 122 Camara Civel do Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul a
acolher pedido de rescisao de contrato de compra e venda entre um consumidor e um fabricante de casas
de madeira de Bagé. Com a decisdo, aempresafoi condenada a devolver ao autor o valor integral do
contrato rescindido, liberando-o da multa, mais o pagamento de R$ 5 mil, atitulo de reparacéo pelos
danos morais.

Reproducéo

=

REPRODUCAD
Pouca instrucdo de comprador gerou presuncdo de hipossuficiéncia.

Conforme o processo, 0 autor desistiu da compra porque, além de receber a casa com atraso, se sentiu
enganado pelo fabricante. E que no contrato foram inseridas clausulas que ndo refletiram sua “real
expectativa’. Em contestacdo, a ré negou atraso ou descumprimento de contrato. Alegou que o autor
desistiu do negdcio depois saber que seu filho ndo iriamais morar na casa que seria construida no seu
terreno, ja que estaria de mudanca para outra cidade. Neste caso, concordou em devolver o valor pago,
descontados os 15%, como estipulado no contrato. Afinal, foi 0 comprador quem deu causa a ruptura
contratual.

Naorigem, o juiz Max Akira Senda de Brito, da 3% Vara Civel daquela comarca, julgou a acéo rescisoria
improcedente, pois ndo encontrou nenhuma prova de que o autor tenha sido induzido a erro, sofrido
coacdo ou mesmo havido atraso na entrega do material. “Além do mais, 0 autor em seu depoimento
pessoal reconheceu a sua assinatura no contrato e os termos ali explicitados, alegando que somente
depois viu que os mesmo ndo estavam conforme haviam sido supostamente pactuados. Ainda, registre-se
gue sua condicéo de analfabeto ndo foi comprovada nos autos, ja que tal indicacdo ndo ha sequer em seu
registro geral”, escreveu na sentenca.

Falta de consciéncia
A relatora da Apelacdo na corte, desembargadora Ana L Ucia Rebout, afirmou no acérddo que o fato de o
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autor ter pouca instrucdo (mal sabe ler e escrever) e ser idoso, gerando presuncao de hipossuficiéncia
frente ao vendedor, inverte 0 6nus da prova. A possibilidade esta prevista no artigo 6°, inciso V111, do
Cadigo de Defesa do Consumidor (Lei 8.078/1990). Para a magistrada, um “homem de instrucéo
limitada”, diante da complexidade e alcance da clausula penal (multade 15% sobre o valor total do
contrato em caso de desisténcia), pode incorrer em erro, viciando o contrato.

“Trata-se do erro (seriao error in ipso corporerei), justificado, na situagdo em lica, pelo fato de que o
autor, ao firmar e pagar a vista pela avenca [sendo pouco relevante que estivesse acompanhado pelo seu
filho na assinatura do pacto, ou ndo, pois, da mesma forma, adotando-se como paradigma o homem
médio, aguele também faleceria, muito provavelmente, a compreensdo plena do que significava a
desisténcia em termos de reflexos juridicos (clausula penal)], ndo tinha a compreensdo plena, estreme de
duvidas, da consequéncia pecuniaria do arrependimento previsto no contrato”, anotou no voto.

A desembargadora-relatora observou, também, que o contrato foi assinado em 9 de maio de 2014, sexta-
feira, e 0 autor desistiu do negécio no dia 12 de maio, segunda-feira— ou segja, entre aceitacéo e
desisténcia ndo decorreu nenhum dia Gtil. Para ela, ficou claro que o autor ponderou sobre 0 negocio no
fim de semana. Assim, a clausula penal — aplicada apds a assinatura do contrato — favorece em
demasia a empresa. Apenas como exemplo, afirmou que, na Franca, o comprador de imoével tem o prazo
de até 14 dias para desistir do negdcio, sem penalidade.

“Quanto aos danos morais, no caso concreto, decorrem in reipsa [presuncdo de dano a dignidade], pois
n&o se cuida de simples desacerto contratual de valores, mas de situacdo em que a parte oposta tentou, de
todas as formas, subjugar e impor ao autor, pessoa indubitavel mente de poucas luzes, clausula de todo
abusiva e leonina, ainda que prevista contratual mente; destarte, a hipotese é deflagradora do dano
extrapatrimonial indenizavel”, finalizou. O acdrdéo foi lavrado na sesséo do dia 13 de dezembro.

Clique aqui paraler a sentenca.
Clique aqui para ler o acordéo.
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