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Ffaitne fieraic nara gg contratos agrarios de parceria e arrendamento

Fabio Calcini
Advogado e Prafessor L. .
Em seu Ultimo artigo para esta coluna, o professor Fernando Campos Scaff

cuidou muito bem dos contratos agrarios tipicos, com especial énfase a parceria e arrendamento.
Aproveitando dos esclarecimentos prestados pel o professor, trataremos os efeitos fiscais quando da
celebracéo de tais contratos tipicos, que estdo disciplinados, sobretudo, no Estatuto da Terra (Lel
4.504/1964).

Comecgaremos pelo contrato de arrendamento que, como exposto em artigo mencionado, € um contrato
agrario tipico comutativo, correspondendo alocacdo de um prévio rastico (imovel rural) mediante
retribuicéo pelo arrendatario de uma soma fixa em dinheiro, sem qualquer vinculagdo com o resultado da
atividade rural explorada por aguel e temporariamente.

Portanto, tem-se a cessao da posse ou uso temporario para um terceiro que, mediante retribuicéo certa,
podera explorar aquele imovel rural (arts. 92, 95 e ss). Ndo ha, portanto, qualquer assuncéo de risco e
vinculacdo de suareceita com a atividade econdmica a ser desempenhada naquele imovel rura pelo
arrendatério.

V gjamos nesta linha o proprio artigo 3° do Decreto 59.566/1966, que enuncia: “Arrendamento rural € o
contrato agrario pelo qual uma pessoa se obriga a ceder a outra, por tempo determinado ou nédo, 0 Uso e
gozo deimovel rural, parte ou partes do mesmo, incluindo, ou ndo, outros bens, benfeitorias e ou
facilidades, com o objetivo de néle ser exercida atividade de exploracéo agricola, pecuaria, agro-
industrial, extrativa ou mista, mediante, certa retribuicéo ou aluguel , observados os limites percentuais
dalLe.”

Partindo de tais consideractes, quais séo os efeitos juridicos tributérios no contrato de arrendamento?
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No caso do arrendador, a primeira e relevante observacdo é no sentido de que tais valores auferidos pela
cessao da posse ou uso temporario do imovel para exploracéo ndo configura atividade rural, nos termos
dalLe 8.023/1990 (artigo 2° e 13) eLe n. 8.212/91 (artigo 25).

Bem por isso, a natureza da receita auferida sera de locacéo de bem imével (aluguel) , de tal sorte que:
(i) — pessoafisica (i.a) — esta sujeita a tributacdo do imposto sobre a renda como rendimentos de aluguel
(artigo 49, | ell, do RIR); (i.b) — aliguota pela tabela progressiva até 27,5%; (i.c) — recolhimento
mediante carné-ledo mensalmente caso receba o pagamento de pessoa fisica; (i.d) — se houver
recebimento de pessoajuridica, haveraretencéo nafonte (IN RFB n. 1500/2014, arts. 22, VI €53, 1);
(i.d) —n&o hatributacdo de referida receita pela contribuicdo do “Funrura” (artigo 25, daLei n.
8.212/91), no percentual de 2,1%, bem como Senar (0,2%); (ii) — pessoajuridica: (ii.a) — Lucro real: ha
incidénciado IRPJ e CSLL, chegando a aliquota total de 34% (15% + Adicional de 10% de IR e 9% de
CSLL), bem como PISICOFINS no percentual de 9,25% (7,6% COFINS e 1,65% PIS), embora nesta
hipétese € preciso avaliar também eventuais despesas, custos e créditos, inexistindo tributacéo pelo
Funrural e Senar (2,3%); (ii.b) — Lucro Presumido: haincidéncia sobre esta receita do percentual de
presuncao de 16% (até R$ 120 mil anuais) ou 32% para fins de IRPJ e 32% para CSLL, com aliquota
total de 34% (15% + Adicional de 10% de IR e 9% de CSLL).

De outro lado, para o arrendatério, tem-se a natureza juridica de receita da atividade rural, caso explore
economicamente o imovel seguindo alguma das destinagdes e previsdes estabel ecidas na legislacéo,
especialmente, artigo 2° daLe n. 8.023/90. Deste modo, do ponto de vista tributério teremos: (i) —
pessoafisica: (i.a) — IRPF: presuncéo de 20% da receita bruta com aplicacéo da aliquota progressiva de
até 27,5%, chegando a uma cargatotal de 5,5% ou, podera ainda apurar o resultado liquido da atividade,
utilizando-se do livro caixa, onde deduziré despesas e custos, compensando prejuizos, com aplicacdo
posterior, no caso de resultado positivo, da aliquota progressiva de até 27,5%; (i.b) — ndo havera
incidéncia de PIS/Cofins, sujeitando-se, porém, ao Funrural de 2,1% e Senar de 0,2%, por meio da sub-
rogacao ou recolhimento proprio; (ii) — pessoajuridica[1]: (ii.a) —Lucro redl: (ii.a.a) haincidéncia do
IRPJe CSLL, chegando aaiquotatotal de 34% (15% + Adicional de 10% de IR e 9% de CSLL),
cabendo deducdes, compensacoes e adicoes/exclusdes; (ii.a.b) PIS/Cofins embora exista a aliquota de
9,25% (7,6% Cofins e 1,65% PIS), a maioria dos produtos sdo aliquota zero, suspensao, isen¢do ou nao
incidéncia[2], além de existir créditos do regime ndo cumulativo; (ii.a.c) — Funrural e Senar, nos
percentuais, respectivamente, de 2,5% e 0,25%; (ii.b) — Lucro Presumido: (ii.b.a) — haincidéncia sobre
esta receita do percentual de presuncdo de 8% parafins de IRPJe 12% para CSLL, com aliquotatotal de
34% (15% + Adicional de 10% de IR e 9% de CSLL); (ii.b.b) no caso do PISICOFINS, emboraa
aliquota segja no total de 3,65%, diversos produtos sdo aliquota zero, suspensdo ou ndo incidéncia3];
(ii.b.c) — Funrural e Senar, nos percentuais, respectivamente, de 2,5% e 0,25%. (iii.c) — Simples
Nacional: Recolhimento sobre a receita bruta conforme Anexo I, variando a aliquota total entre 4% até
11,61%, conforme faturamento, além de sofrer a tributacdo do Funrural e Senar no percentua de 2,1% e
0,2%, respectivamente.

Além do contrato de arrendamento, temos ainda o contrato tipico de parceria agricola, estabelecido a
partir do artigo 96, do Estatuto da Terra, o qual possui caracteristicas que o diferenciado primeiro. Isto
porque, no caso da parceria, inexiste umatransferénciatotal e plena do poder de destinacéo do gozo do
imoével rural, umavez que ha comunh&o de esforcos para o exercicio de uma atividade econémica de
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natureza rural, de maneira que aremuneracdo sera determinada proporcionalmente areferida
colaboracdo. H4, assim, umaremuneracdo que ndo € fixa e pré-determinada, sendo variavel e sujeitaao
risco do negocio. Segundo artigo 96, § 1° do Estatuto da Terra, parceriarural:

“... @0 contrato agrério pelo qual uma pessoa se obriga a ceder a outra, por tempo
determinado ou ndo, o uso especifico de imével rural, de parte ou partes dele, incluindo, ou
na&o, benfeitorias, outros bens e/ou facilidades, com o objetivo de nele ser exercida atividade
de exploragdo agricola, pecuaria, agroindustrial, extrativa vegetal ou mista; e/ou Ihe entrega
animais paracria, recria, invernagem, engorda ou extracdo de matérias-primas de origem
animal, mediante partilha, isolada ou cumul ativamente, dos seguintes riscos:

| — caso fortuito e de forca maior do empreendimento rural;

I — dos frutos, produtos ou lucros havidos nas proporgdes que estipularem, observados os
limites percentuais estabel ecidos no inciso VI do caput deste artigo;

Il — variagbes de preco dos frutos obtidos na exploracéo do empreendimento rural. ”

A remuneragao, sem embargo sua variagao e riscos, pode ter percentuais fixos de distribuic¢éo de
resultado, conforme a colaboragéo (artigo 96, V1, do Estatuto da Terra)[4], inclusive em volume ou
quantidade[5], além de possibilidade de adiantamento de valores[6].

Possivel notar assim, que, na hip6tese de um contrato tipico de parceria agricola, diante das
caracteristicas que o distingue do arrendamento, seja o parceiro outorgado e outorgante, ha receitada
atividade rural, sendo tributada como tal.

Por tais razdes, do ponto de vistafiscal, para ambos, pessoafisica ou juridica, atributacdo se dara como
atividade rural como ja descrito acima para o arrendatario.

N&o obstante tais ponderacdes, com relacdo atributacéo, levando em consideracdo o disposto no artigo
13 daLei n. 8.023/90[ 7], é preciso cautela na celebracdo, documentaco, controle, contabilizacdo e
execucdo de tais contratos, pois, o reconhecimento da natureza juridica como arrendamento ou parceria
dependera de tais fatores, ndo bastando a mera mencéo de que se trata de um ou outro.

Isto porque, ha risco de desconsideracdo pelo Fisco, com tributagcdo diversa. Ja decidiu o Conselho
Administrativo de Recursos Fiscais (Carf) que:

“RENDIMENTOS DE PARCERIA RURAL. DESCLASSIFICACAO. ARRENDAMENTO.
Restando comprovado ter o contribuinte estabelecido relacdo juridica ndo de parceria, mas
sim de arrendamento, os rendimentos da atividade rural como tal devem ser tributados.”[8]

Isto ndo significa que o Fisco pode desconsiderar a seu bel prazer, umavez que o 6nus da prova é deste,
sendo de grande relevancia o caso concreto, de maneira que ja decidiu em outra oportunidade o mesmo
Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (Carf):

“PARCERIA RURAL X ARRENDAMENTO RURAL. DISTINCAO. FORMA DE
TRIBUTACAO. INEXISTENCIA DE SIMULACAO. RECLASSIFICACAO DE
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RENDIMENTOS NAO MANTIDA. A diferencaintrinseca entre os contratos de parceira
rura e de arrendamento rural € que os primeiros caracterizamse pelo fato de o proprietario da
terra assumir 0s riscos inerentes a exploracdo da atividade e partilhar os frutos ou os lucros
na proporcao que houver sido previamente estipulada, enquanto que nos ultimos ndo ha
assuncao dos riscos por parte do arrendador que recebe um retribuicéo fixa pelo
arrendamento das terras.

No caso de contrato de arrendamento, o rendimento recebido pelo proprietério dos bens rurais cedidos é
tributado como se fosse um aluguel comum, enquanto gque no contrato de parceria, as duas partes séo
tributadas como atividade rural na proporc¢ao que couber a cada uma delas.

Para descaracterizar o contrato de parceria agricola, considerando ele uma simulacéo de um contrato de
arrendamento, deve a fiscalizag&o apresentar provas suficientes da conduta simulada. A mera existéncia
de contrato de compra e venda, para entrega futura da producéo, com empresaterceira a parceria
agricola, ndo é suficiente para concluir que o proprietario daterra, na condicéo de parceiro, teria
simulado a parceria agricola e estabelecido um valor fixo (em quantidade de producéo) da producdo que
iriareceber advinda da parceria, 0 que caracteriza um valor de aluguel pelo arrendamento.

E 6nus da fiscalizacdo demonstrar a existéncia de simulagdo, ndo podendo, por simples suposic3o ou
presuncado, criar umaficgdo juridica, para autuar o contribuinte, sem apresentar uma comprovacao habil
ademonstrar a efetiva ocorréncia de uma conduta simulada.” [9]

Por esta razéo, os elementos e caracteristicas dos contratos devem estar muito bem estipulados nas
clausulas, mas, sobretudo, lastreado em outros documentos de prova.

Este alerta ndo € inocuo, pois, 0 CARF manteve auto de infragdo para se rejeitar a tributagdo como
parceria, umavez que, conforme contrato, inexistia a demonstracéo do risco, aspecto intrinseco a este
negacio:

“PARCERIA RURAL. DESCARACTERIZACAO. COMPROVACAO DA AUSENCIA DE
RISCO. NECESSIDADE.

O fato de o contrato de parceria garantir um percentual na participacéo dos frutos néo
evidencia, por si s, aausénciade risco por parte do parceiro outorgante. O préprio Estatuto
da Terra estabel ece a obrigatoriedade de constar, nos contratos de parceira agricola, uma
guota-limite do proprietario na participacdo dos frutos, segundo a natureza de atividade
agropecuéaria.”[10]

Além deste aspecto principal, outras situacdes do ponto de vista fiscal devem ser observadas a partir de
tais consideractes. Por exemplo, a deducdo para fins de imposto sobre a renda pessoa fisica de
investimentos como quando se trata de parceria com participagdo limitada a cessdo do imével[11], ou,
ainda, atradicional operacdo de ceder gratuitamente o imovel rural — comodato — aum terceiro.[12]

N&o resta davida, portanto, de que os contratos tipicos agrarios de parceria e arrendamento, apesar de
pontos comuns, possuem caracteristicas que os distinguem e que geram efeitos juridicos de natureza
fiscal também diversos a serem, inclusive, avaliados para 0 melhor resultado financeiro e plangjamento
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tributario.

[1] Ressaltamos que estamos tomando por base como parceiro outorgante e outorgado uma pessoa
juridica produtorarural exclusivamente, ndo se tratando de hipétese onde existam outras atividades ou
mesmo agroindustria.

[2] Por exemplo Lei n. 10.925/2004.

[3] Por exemplo Lei n. 10.925/2004.

[4] “ art. 96, inciso V1.

“§ 20 As partes contratantes poder&o estabel ecer a prefixacdo, em quantidade ou volume, do montante
da participacéo do proprietario, desde que, ao final do contrato, sgjarealizado o gjustamento do
percentual pertencente ao proprietério, de acordo com a producdo. (Incluido pelaLei n°11.443, de
2007).".

[6] “8 30 Eventual adiantamento do montante prefixado ndo descaracteriza o contrato de parceria.
(Incluido pelaLe n°11.443, de 2007).”.

[7] “Art. 13. Os arrendatarios, os conddminos e os parceiros na exploracéo da atividade rural,
comprovada a situagéo documental mente, pagardo o imposto de conformidade com o disposto nesta lel,
separadamente, na propor¢ao dos rendimentos que couber a cadaum.”.

8] — CARF, 22 Secéo, Ac. 2402-005.365.

[9] CARF, 22 Secdo, Ac. 2202-003.130.

[10] CARF, 22 Secéo, Ac. 2201-003.127.

[11] “ATIVIDADE RURAL. DESPESAS DE INVESTIMENTO. EXPLORACAO DA ATIVIDADE
EXCLUSIVAMENTE POR MEIO DE PARCERIAS. Nos casos em gque o contribuinte exploraa
atividade rural exclusivamente por meio de contratos de parceria, em que sua participacéo limita-se a
cessdo daterra nua para o cultivo agricola, e ndo ha comprovacdo da exploracdo direta em outras areas
rurais nem da pretensdo de vir afazé-lo no futuro, as despesas com aquisi¢es de materiais agricolas ndo
podem ser consideradas como de investimento e, portanto, ndo sdo dedutivels parafins da apuracdo do
|RPF, em razéo de néo restar configurado o objetivo de desenvolvimento, de expanséo e da melhoriada
atividade.” (CARF, 22 Secéo, Ac. 2301-004.543).

[12] “CESSAO GRATUITA DE IMOVEL. RENDIMENTO TRIBUTAVEL. Tratando-se de cessio a
titulo gratuito, constitui rendimento tributével o equivalente a dez por cento do valor venal do imovel,
exceto quando ocupado pelo conjuge ou por parentes de primeiro grau. No caso de imovel rural, o valor
tributével é equivalente adez por cento do valor venal ou o valor constante da Declaracéo do Imposto
Territorial Rural —ITR.” (CARF, 22 Secdo, Ac. 2202-003.761).
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