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Contrato de arrendamento ndo pode ser encerrado sem aviso prévio

Contrato de arrendamento ndo pode ser desfeito sem gue o dono da area comunigue o usuario daterra
com seis meses de antecedéncia, como determina o Estatuto da Terra. Caso contrério, o acordo &
renovado automati camente.

Assim entendeu, por unanimidade, a 32 Turma do Superior Tribunal de Justica ao julgar improcedente
pedido de imissdo na posse feito por um grupo de herdeiras contra dois arrendatarios que, de acordo com
elas, permaneciam no imovel por tempo superior ao estabel ecido em contrato.

As autoras da acéo afirmaram que a mée delas havia firmado contrato de arrendamento rural por oito
anos com 0s réus, mas, mesmo apos o termino do periodo combinado, os arrendatarios permaneceram na
posse do imével de formaindevida. A saida dos réusfoi determinada em primeiro grau e confirmada
pelo Tribunal de Justica de Alagoas.

No recurso especia ao STJ, os arrendatérios alegaram gue o contrato fora renovado verbalmente com a
mé&e das autoras antes de sua morte e que a prorrogacdo havia sido presenciada por terceiros. No entanto,
disseram que asinstancias judiciais alagoanas impediram a producéo de prova testemunhal .

Os recorrentes também defenderam que, conforme o Estatuto da Terra, o arrendador deve expedir, em
até seis meses antes do vencimento do contrato, notificagdo com as propostas de novo arrendamento
recebidas de terceiros, garantindo preferéncia ao arrendatario caso as ofertas sgjam iguais.

O relator do recurso naturma, ministro Villas Boas Cueva, confirmou gue os procedimentos de
renovacgao em contratos de arrendamento mercantil devem seguir as disposi¢des do paragrafo 3° do
artigo 92 do Estatuto da Terra, que exigem que o arrendador notifique o arrendatério, sob penade
prorrogacdo automética do contrato.

“Nesse contexto, independentemente da existéncia de gjuste verbal com a falecida arrendante, com a
auséncia de notificacdo dos arrendatarios no prazo previsto em lei, o contrato foi prorrogado

automati camente, conforme com o disposto no artigo 95, 1V eV, do Estatuto da Terra, 0 que determinaa
improcedéncia do pedido de imissdo na posse”, afirmou o relator. Com informagdes da Assessoria de
Imprensa do STJ.
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