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Imovel de luxo também pode ser declarado impenhoravel, diz STJ

Iméveis residenciais de ato padréo ou de luxo ndo estdo excluidos da protecéo conferida aos bens de
familia e também sdo impenhoraveis. Com esse entendimento, a 42 Turmado Superior Tribunal de
Justica reafirmou jurisprudéncia que impede a penhora do bem de familia, mesmo sendo considerado um
imoével de alto valor mercadol6gico. A decisdo foi por maioria de votos.

O caso envolve uma associacdo que reine moradoras de um condominio em S&o Paulo que
solicitou penhora de parte do Unico imével residencial de uma familia para possibilitar o pagamento da
divida da proprietaria com a entidade.

No voto vencido, o ministro Luis Felipe Saloméo propds uma reinterpretacéo do instituto do bem de
familia e dos seus efeitos. O ministro afastou aimpenhorabilidade absoluta do bem de familia, instituida
pelo artigo 1° da Lei 8.009/90, com afinalidade de possibilitar a penhora de “fraco ideal do imével de
alto valor econémico, paragarantir o pagamento, ainda que parcial, do crédito do devedor, preservando a
dignidade deste”.

Ja o ministro Marco Buzzi afirmou que alei ndo permite nenhuma restricéo a garantia do imével como
bem de familia relativamente ao seu valor, tampouco estabel ece regime juridico distinto quanto a
impenhorabilidade, ou sgja, “osimoveis residenciais de alto padréo ou de luxo ndo estdo excluidos, em
razéo do seu valor econdmico, da protecéo conferida aos bens de familia consoante os ditames da L el
8.009".

Protecdo minima

Buzzi afirmou que aintencdo do legislador foi proteger afamilia, garantindo-lhe o patrimdnio minimo
para suaresidéncia. Desse modo, a evolucdo do tratamento dado ao assunto no Brasil tem sido no
sentido de “ salvaguardar e elastecer o direito aimpenhorabilidade ao bem de familia, de formaaampliar
0 conceito, e ndo restringi-1o”.

Além disso, o ministro disse que gquestdes sobre o0 que € considerado luxo, grandiosidade ou alto valor
“estdo no campo nebuloso da subjetividade e da total auséncia de parametro legal ou margem de
valoracdo”. Como o Brasil € um pais continental, ele afirmou que os critérios, padrdes e valores relativos
a sobrevivéncia digna, em termos de mercado imobiliario, “sdo absolutamente diversos’.

Segundo Buzzi, em razdo de as ressalvas aimpenhorabilidade do bem de familia serem taxativas e
previstas nalei, e de ndo seter parametro para definir bem de alto valor imobiliario, é “inviavel a
penhoratotal, parcial ou de percentual sobre o montante do bem de familia’. O ac6rddo ainda néo foi
publicado. Com informagdes da Assessoria de Imprensa do STJ.
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