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Venda com fraude ndo compromete alienacéo posterior do bem

A anulacdo da venda de um imovel em razdo do reconhecimento de fraude contra os credores néo
implica a desconstituicdo automatica da alienacdo subsequente do mesmo bem. Esse foi 0 entendimento,
unanime, firmado pela 32 Turma do Superior Tribunal de Justica.

No caso, uma empresa em situacao de faléncia alienou o imével em que funcionava parauma
compradora, que posteriormente promoveu uma segunda venda do imovel. A massa falida gjuizou acéo
revocatOria contra a primeira e a segunda compradoras, argumentando que a transacdo do imével foi
efetivada em fraude aos credores.

Em primeirainstancia, a sentenca declarou a ineficacia das duas alienagdes e considerou que o imovel
deveriaretornar ao ativo da empresa para posterior arrecadacdo pelos credores. O Tribunal de Justica do
Rio de Janeiro confirmou a decisdo e afirmou que a primeira venda ocorreu em periodo “ suspeito para 0s
efeitos de fraude contra credores’, quando a empresa ja possuia varios protestos em seu nome, ficando
configurada a fraude. Com relacdo a segunda compradora, o TJ-RJ entendeu que ndo havia necessidade
de se demonstrar sua mé-fé, ndo se manifestando sobre a existéncia ou ndo de fraude em relacdo a ela.

Prova exigida

No STJ, o ministro Moura Ribeiro, relator do recurso, explicou que o artigo 53 do Decreto-Lei 7.661/45
prevé a possibilidade de revogagéo do ato praticado pelo falido com aintencéo de prejudicar os credores,
desde que sgja provada afraude. Ja o artigo 55, paragrafo unico, inciso 11, ainea“a’, da mesmanorma,
dispde que a agdo revocatoria pode ser proposta contra o terceiro adquirente se este tiver conhecimento
daintencdo do falido de prejudicar os credores.

O ministro afirmou que, revogada a primeira venda em razéo da existéncia de fraude, “ este efeito apenas
alcanca as partes que agiram em conluio contra os credores damassafalida’. Dessaforma, para que a
segunda venda seja desconstituida, € necesséria a prova de ma-fé da compradora, “ pois devem ser
resguardados os interesses dos terceiros de boa-fé, ja que aqui ndo se trata de uma simples declaracéo de
ineficacia de negocio juridico”, afirmou o ministro.

Moura Ribeiro esclareceu que o STJ ndo poderia se manifestar quanto a existéncia ou ndo de méa-fé da
segunda compradora, poisisso exigiria 0 exame das provas do processo, inviavel em recurso especial.
Assim, foi determinado o retorno dos autos para que o TJ-RJ, apartir do entendimento fixado pela 32
Turma, verifigue a eventua existéncia de fraude na segunda transacdo com o imovel.

Diversas maneiras

Ostribunais brasileiros vém definindo que praticas configuram fraude a execugdo. Dar aum imovel o
status de bem de familia quando ele esta naiminéncia de ser penhorado € uma dessas manobras. Outra é
doar bens que correm risco de serem executados. Em certas ocasi6es, 0 comprador também pode praticar
fraude, quando tiver ciéncia da situacdo econdmica precaria do vendedor. Com informacgdes da
Assessoria de Imprensa do STJ.
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Clique aqui paraler aintegra da decisio.
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