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Imovel em area residencial e comercial pode ser penhorado, diz STJ

Iméveis localizados em area mista, de uso residencial e comercial, podem ser penhorados. Foi 0 que
entendeu a 22 Secéo do Superior Tribunal de Justica ao rejeitar areclamagdo de uma comerciante que
buscava manter aimpenhorabilidade de um bem que fica na cidade de Boa Vista (RR).

A impossibilidade de penhora havia sido decidida pelo Tribunal de Justica de Roraima, que, com base
em umalei municipal, entendeu que a habitacéo eraresidencial e indivisivel. Para a corte, o patrimonio
também seria um bem de familia, ainda que parte dele fosse destinada a atividades comerciais.

Em 2009, o STJ negou seguimento a um recurso do ex-companheiro da comerciante; assim, a deciséo de
segunda instanciafoi mantida. Porém, uma nova deciséo, proferida pela 12 Vara Civel de Boa Vista,
determinou novamente a penhora da parte comercial de imével que anteriormente foi considerado
impenhoravel. A autora, entdo, voltou arecorrer ao tribunal superior, alegando que a determinacéo
afrontava o julgado anterior.

O ministro Raul Araljo, que relatou o caso, reformou a decisdo. Ele destacou que alegislacdo municipal
gue amparava as decisdes de impenhorabilidade havia sido revogada. As novas regras locais passaram a
considerar osimoveis localizados na area onde a edificacdo esta situada como mistos — ou sgja, de uso
residencial e comercial —, 0 que tornaria possivel a penhora.

No voto, que foi seguido de forma unanime pelos ministros da se¢éo, Araljo também destacou a
evolucdo da jurisprudéncia atual no sentido da possibilidade de penhora do bem de familia quando n&o
houver prejuizo a parte residencial do imovel, ainda que sob a mesma matricula.

Nova simula
No julgamento, os ministros também aprovaram a simula 572, relacionada ao Cadastro de Emitentes de
Cheques sem Fundos e ao Banco do Brasil, gestor do cadastro.

A orientacéo diz que o BB, na condicéo de gestor do cadastro, ndo tem a responsabilidade de notificar
previamente o devedor acerca da suainscri¢do no cadastro. O banco também n&o possui legitimidade
passiva nas agoes de reparacdo de danos fundadas na auséncia de prévia comunicagao ao devedor.
Com informagdes da Assessoria de Imprensa do STJ.
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