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Correcao devalor deterreno da Uni&o precisater critério técnico

A Secretaria de Patrimoénio da Uni&o (SPU) sO pode aplicar os regjustes das taxas de ocupacéo das areas
de marinha com base no dominio pleno do bem — conforme o artigo 101 do Decreto Lei 9.760/46, com
aredacéo dada pelaLei 7.450/85 —, além de considerar a realidade do mercado imobiliario. Ou sgja,
tem de levar em conta critérios técnicos.

Por isso, a32 Turmado Tribunal Regional Federal da 42 Regi&o confirmou decisdo que redimensionou
consideravelmente o valor de duas cobrancas, atitulo de "foro" e de "taxa de ocupacéo”, sobre dois
terrenos ocupados de forma restrita por uma industria pesqueira na estrada de acesso aos Molhes da
Barra, em Rio Grande (RS). A restricéo de uso atende ao Plano de Desenvolvimento e

Zoneamento (PDZ) do porto.

A empresateve de ir & Justica porque ndo conseguiu demover a Unido, em nivel administrativo, de
aplicar estratosféricos 1.347% de regjuste sobre as taxas — em franco descompasso com a val orizacéo
deste tipo de terreno naregiao.

O juiz-substituto Cristiano Estrelada Silva, da 12 Vara Federal de Rio Grande, lembrou que a atribuicéo
de valor ndo € prerrogativa puramente discricionéria da SPU. Antes, deve ser pautada por critérios que
se compatibilizem com o valor venal daarea. A propriajurisprudéncia admite a possibilidade, além da
simples corregdo monetéria da taxa de ocupacéo, de sua quantificagdo a partir da valorizacdo imobiliaria
— discorreu na decis&o.

"Ocorre que a discussao ndo se assenta estritamente sob essas bases, mas no aduzido descompasso entre
o valor vena atribuido pela Administracéo e o valor que efetivamente corresponderia ao dominio pleno
dos terrenos em questdo, em razéo da peculiaridade do imovel, decorrente de restri¢bes administrativas
gue o0 gravam, por Situar-se em area portuaria com destinagéo exclusiva para carga e descarga de
pescados’, explicou.

Para o juiz, o laudo produzido pela periciatécnicajudicial demonstrou que os valores das avaliacdes
administrativas ndo correspondem ao valor venal dos imoveis caracterizados como terreno de marinha.
Com isso, determinou que sejatomado como parémetro, para atualizacdo, o valor de R$ 117,09 por
metro quadrado, em vez dos R$ 258,43, como pretendia a Unido.

O relator da A pel agdo/Remessa Necessaria na corte, desembargador Ricardo Teixeirado Valle Pereira,
entendeu pela manutencéo da procedéncia do pedido da empresa. A seu ver, tal como apurou o perito em
seu laudo, o fato do PDZ impor restricdes ao uso do terreno ndo agrega valor ao bem. Pelo contrario,
passa a valer menos que outro naquela regido, que ndo tem as mesmas limitacdes de uso. O acordéo foi
lavrado, a unanimidade, na sesséo de 7 de junho.

Atuaram em nome do grupo pesqueiro os profissionais do Escritério Brossard, lolovitch Advogados
Associados. Léo lolovitch, Joel Picinini, Antonio Henrique Oliveira Braga Silveira, Leticia Brossard
lolovitch e Marcos Brossard lolovitch.
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Clique aqui paraler a sentenca.
Clique aqui paraler o acordao.
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