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Tributaristas explicam quando se deve pagar imposto com imovel

O contribuinte que até 2015 néo tinha dinheiro, mas possuiaimoveis e deviatributos federais, estava
numa situagao ruim. Possivelmente o bem seria penhorado, iriaaleil&o e seria vendido por 60% do

seu valor real paraabater adividacom aUni&o. Mas em 2016 alegislacéo e, consequentemente, a
situacdo mudou: umanovalel permite que a pessoa dé seu imovel como pagamento, sendo que ele sera
avaliado pelo Ministério da Fazenda quanto ao interesse e ao valor, mas a expectativa € que a avaliagcdo
Seja com precos compativeis aos de mercado.

O Cadigo Tributério Nacional, no inciso X| do artigo 156 ja permitia o pagamento de tributos federais,
ou dacdo, com bensimoveis como forma de extingdo do credito. No entanto, exigia umanorma
especifica para regulamentar o procedimento, o que ndo tinha sido feito. Por isso foi editadaa

Lei 13.259/2016 (conversdo da Medida Provisdria 692/2015), posteriormente aterada pela Medida
Provisoria 719/2016.

A lei regulamentou e permitiu a dacdo de bensimoveis para quitacdo de tributos, ainda que, neste
primeiro momento, restringindo aos débitos inscritos em divida ativa. O texto é claro em vetar a prética
guanto a dividas referentes ao Regime Especial Unificado de Arrecadacéo de Tributos e Contribuicdes
devidos pelas Microempresas e Empresas de Pequeno Porte, conhecido como Simples Nacional.

Pessoas fisicas e juridicas podem utilizar o novo método de pagamento de tributos. Tributaristas
apontam que atransferéncia de imovel paraa Uni&o pode ser uma boa opcéo pararesolver adivida
tributéria, pois pode representar a preservacao do fluxo de caixa da empresa.

Quanto ao contribuinte, ressaltam que o grande beneficio é que em vez de terem seus bensiméveis
arrematados em leil&o por pregos pequenos (em regra, até 60% do valor do imével) para abater suas
dividas, poder&o utilizar o valor de mercado do bem pararealizar o pagamento da divida.

Baixa liquidez

Com anova opcao para quitar adivida, os advogados passaram ater maior margem de manobra para
orientar seus clientes. L eandro L ucon, tributarista sdcio do Finocchio & Ustra Sociedade de
Advogados, V& no cenario atual da economiaum possivel bom momento para quem tem imoével e quer
ficar quitar dividas com a Uni&o.

“Muitas pessoas, fisicas e juridicas, ao longo dos anos, adquiriram inUmeros imoveis, 0s quais sofreram
forte valorizagdo — muito acima dainflagdo —, mas que, atualmente, pela crise econdmica brasileira,
estdo com baixaliquidez e, assim, vender tal propriedade torna-se uma tarefa muito dificil, quica,
impossivel dependendo do tamanho e valor do bem. Portanto, quando um contribuinte, proprietério de
imével e com débitos inscritos em divida ativa da Uni&o, pretende vender a propriedade para quitar 0os
respectivos tributos inscritos em divida ativa da Unido (exceto do Simples Nacional), recomenda-se a
utilizagdo do instituto da dacdo em pagamento de bem imével para quitacéo”, afirmou o advogado em
entrevista arevista eletrénica Consultor Juridico.

Além disso, Lucon recomenda a utilizacdo da dag&o aos contribuintes que estéo no meio de discussdes
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judiciais com penhora de faturamento, cuja penhora inviabiliza a continuidade da atividade da empresa
ou, ainda, em processos judicial's que bens essenciais a empresa serdo encaminhados a hasta publica.

Estados e municipios

Os especidistas apontam que anovalei vale apenas para dividas na esferafederal, sendo que nos
ambitos estaduais e municipais falta regulacdo. Ver 6nica Sprangim, socia da Duarte Garcia, Caselli
Guimarées e Terra Advogados, explicaque a Lel 13.259 trata especificadamente de créditos inscritos na
divida ativa da Unido. Ou sgja, vale apenas para dividas federais assim qualificadas.

“Os demais entes tributantes, estados e municipios, poderéo legislar no exercicio de sua propria
competéncia constitucional para admitir a dagdo em pagamento relativamente a seus créditos decorrentes
dos tributos de sua competéncia’, diz VVeronica.

Respectivamente socio e advogada associada do Chiarottino e Nicoletti Advogados, M ar cello Mauricio
dos Santos e Giselda Félix de Lima explicam que alei autoriza Unido, estados, Distrito Federal e
Municipios a utilizarem o mecanismo. “O artigo 4.° da Lei 13.259/2016, com alteracéo pela MP
719/2016, disciplina a dacdo em pagamento apenas em relacdo a extingdo do crédito tributario no ambito
federal, de forma que cada ente federativo, de acordo com sua respectiva competéncia, devera editar lei
especifica no sentido de implementar essa medida’, analisaram, em resposta el aborada em conjunto e
enviada por e-mail a ConJur.

Quitacao de parcelamento

Um ponto que ainda ndo é consenso € a possibilidade de quitar parcelamentos ja em curso com a dacéo.
Para Borges Costa e Matta Rivitti ndo ha quanto a isso nenhum tipo de vedacdo nalegislacéo. “ Porém,
cabe verificar se esse ponto porventura sera objeto de regulamentacéo futura por parte das autoridades
administrativas competentes, bem como avaliar as normas que regem o parcelamento adotado que esteja
em curso”, dizem.

JaparaMauricio dos Santos e Giselda Félix, em tese, isso ndo € possivel. “1sso porgque o débito
tributario parcelado estd com sua exigibilidade suspensa, nos termos do artigo 151, inciso VI, do Codigo
Tributario Nacional. Para efetuar a quitagdo do parcelamento com a dag&o em pagamento em bens
imoveis, o contribuinte teria que romper o parcelamento, o que pode ndo ser conveniente, em razéo da
perda, em muitos casos, correspondentes a reducdo da multa e juros sobre o tributo parcelado”,
explicam.

ParaMarcos Meira, socio do Meira Advogados Associados e Consultoria, depende se o parcelamento
em curso envolve algum tipo de desconto dado pela Unido ao contribuinte. “ Se o parcelamento for dessa
natureza, com renunciafiscal, ndo sera possivel extingui-lo com a dagcdo de bem imével do contribuinte
ou responsavel tributario interessado, porque alei ndo permite “desconto de qualquer natureza. Por outro
lado, se no parcelamento ndo ocorreu remissao de parte do crédito tributario, ou sgja, se o parcelamento
apenas facultou ao contribuinte ou responsavel o pagamento do crédito tributério em atraso em parcelas
periodicas e sucessivas, sem qualquer desconto, ndo ve o qualquer incompatibilidade, sendo possivel,
nesse caso, a quitacéo da divida por meio da dacdo de bem imével”, ponderou.

Quando usar
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A ConJur perguntou atributaristas em qual situacéo eles recomendariam que seus clientes usassem
imoveis para pagar dividas de tributos com a Uni&o. Veja as respostas:

Verodnica Sprangim, sociada Duarte Garcia, Caselli Guimarées e Terra Advogados:

NOs recomendamos a dacdo em pagamento em casos que ndo ha chance de éxito da discussio sobre o
crédito tributario e o contribuinte tem imével com alguma limitacdo administrativa ou ambiental, que
diminui a sua exploragéo econdmica ou mesmo, quando esta seja a Unica alternativa para saldar o
crédito. A recomendacéo também é oportuna quando o contribuinte necessita de CND e ndo tem ativos
com liquidez para saldar o débito e 0 imdvel esté ocioso. Enfim, em qualquer hipétese o que prevalece é
o0 interesse do contribuinte em liquidar o débito. No ambito municipal, também costumamos recomendar
quando h& ocupacao por terceiros do imovel ou limitacdo ambiental ou administrativa, ou, ainda,
guando o débito que esta sendo objeto de incidéncia de tributos incide sobre o proprio imével, tais
como IPTU, Taxa de lixo, €tc.

Daniel Borges Costa e José Carlos da M atta Rivitti, socios do Rivitti e Dias Advogados:

A recomendacéo para uso da dacéo em pagamento de bensimbveis é voltada para aquel es contribuintes
gue pretendam liquidar débitos inscritos em Divida Ativa da Uni&o, que tenham pouca possibilidade de
discussao judicial (devendo ocorrer a desisténcia da respectiva agao), por meio do oferecimento de bem
imével livre e desembaracado, evitando, com isso, 0 desembolso de valores que pode comprometer a
sua situacao financeira, além de oportunizar a entregar do bem a Unido por um valor justo, evitando
gue este venha a ser penhorado em acéo executiva e arrematado em hasta publica por um valor muito
inferior ao de mercado. Ainda, em razao da liquidez conferida aos ativos imobiliarios para solucionar
situacOes de inadimpléncia fiscal, estaria viabilizada a obtencdo de certiddes de regularidade fiscal e o
direcionamento dos recursos existentes para as atividades empresarias.

Igor Mauler Santiago, socio da banca Sacha Calmon — Misabel Derzi Consultores e Advogados:
Quando reconhecam a procedéncia da divida e ndo tenham liquidez para paga-la ou obtenham uma
avaliacdo considerada favoravel do imével.

MarcosMeira, socio do M Meira Advogados Associados e Consultoria

Para contribuinte sem liquidez e com necessidade de imediata quitacdo de crédito tributario para
obtencéo de certiddo de regularidade fiscal; contribuinte que necessita se antecipar a propositura da
execucdo fiscal, liberando a emissdo de certiddo negativa; contribuinte que ja ndo dispde de acdo
contra a Fazenda Publica, ja que a dacéo em pagamento de bens imdveis pressupde a desisténcia do
processo e a renuncia do direito sobre o qual se funda a demanda judicial; contribuinte que tenha
imével penhorado, ou na iminéncia de sé-lo, devera valer-se da dacdo em pagamento desse bem, que
serd avaliado a prego de mercado, evitando-se, assim, que o patrimdnio do contribuinte segja levado a
hasta publica e arrematado por valor inferior.

Mar cello Mauricio dos Santos e Giselda Félix de Lima, socio e advogada associada do Chiarottino e
Nicoletti Advogados:

Naquelas situaces em que nao existe uma perspectiva para gue o bemimovel possa ser convertido em
caixa para a empresa, através de uma venda a terceiros, por exemplo.
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Fabio Lunardini, tributarista do Peixoto & Cury Advogados:
Para as pessoas fisicas e juridicas com dificuldades de caixa, pode ser uma alternativa atraente para a
liquidacéo de débitos, malgrado dificuldades como a subjetividade da avaliaco, por exemplo.
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