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Governo reconhece “direitoreal delaje’, para estimular crédito

Uma mudanca no Codigo Civil em vigor desde sexta-feira (23/12) reconhece o titulo de unidade
imobiliéria autbnoma a pessoas que construiram “puxadinhos” em cima ou embaixo de imoveis de
terceiros. Quem mora no primeiro piso tera direito a um documento e guem mora no segundo, outro. O
chamado “direito real delgje” vale para 0 espago aéreo ou 0 subsolo de terrenos publicos ou privados,
sempre navertical, conforme a Medida Provisoria 759/2016.

Com o texto, o governo Michel Temer (PMDB) pretende desburocratizar, agilizar e reduzir custos das
acoes de regularizacdo fundiéria urbana no pais. Na prética, o objetivo € aguecer o mercado imobiliario
em 2017 com novos registros de iméveis e estimular o acesso ao crédito a partir do momento em que
brasileiros tiverem atitulagdo da propriedade.

O direito de lgje se aplica apenas se for impossivel identificar aindividualizacdo de lotes e quando cada
unidade apresentar acesso independente. O novo titular respondera pel os encargos e tributos que
incidirem sobre a sua unidade e, por outro lado, tera liberdade para vender a sua parte do imével. Fica
proibido ao comprador construir “ sobrelevagdes sucessivas’.

Tania Régo/Agéncia Brasi|
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Medida Provisoria tt ampliar titulos imobilidrios para aguecer economia do pais.
Tania Régo/AgénciaBrasil

A MP também ndo se aplica a edificagdes construidas “ sob a forma de unidades isoladas entre s,
destinadas a fins residenciais ou ndo”, ou seja, condominios.

A norma criaainda uma novaformade registrar a propriedade: alegitimacéo fundiaria, onde o processo
tradicional de regularizacéo titulo atitulo serd substituido por um reconhecimento de aquisicéo
originaria de propriedade, a partir de cadastro aprovado pelo Poder Publico.
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Segundo o Ministério das Cidades, os municipios deverdo reconhecer, a partir de estudos, ocupacoes
urbanas como consolidadas e irreversiveis, localizadas em areas publicas ou particulares, com ou sem
registro imobiliario. Imoveis destinados a atividades profissionais ou comerciais também seréo
beneficiados, de acordo com 0s novos critérios.

Havera dois tipos de enquadramento para a regularizacéo: interesse social e interesse especifico. No
primeiro, serdo incluidas as ocupactes por pessoas de baixarenda, com finalidade residencial, que
receberdo gratuitamente o registro do imével e toda ainfraestrutura basica por conta do Poder Publico.
No segundo caso, o particular devera custear toda ainfraestrutura a ser definida no projeto de
regularizacdo daregido. A MP tem forcade lei durante 120 dias e, para continuar valida depois, precisa
ser aprovada pelo Congresso.

“Mancha urbanistica”

O professor emérito Ricardo Pereira Lira, que se dedicou ao tema na Faculdade de Direito da
Universidade do Estado do Rio de Janeiro, considera positiva aincluséo do direito de lgje ao
ordenamento juridico.

Ele afirma que esse reconhecimento garante o direito constitucional a habitaco e ja existe na Suica,
onde € possivel criar imoveis sobre outros, de forma sucessiva— o0 chamado direito de

sobrelevacdo. ParaLira, criticos a MP sdo conservadores que enxergam favel as e moradias populares
como “mancha urbanistica’.

A Defensoria Publica de S&o Paulo é favoravel ao direito de laje pelo menos desde 2011, quando
aprovou tese institucional que consideralicita*a concesséo do direito de construir sobre a sua
propriedade superficiaria’. Com informacdes da Agéncia Brasil.

Clique aqui paraler a Medida Provisoria.
* Texto atualizado as 21h10 do dia 26/12/2016 para acréscimos.

Date Created
26/12/2016

Page 2
2023 - www.conjur.com.br - Todos os direitos reservados. 26/12/2016


http://www.defensoria.sp.def.br/dpesp/Default.aspx?idPagina=5314
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2016/Mpv/mpv759.htm

