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N&o cabe usucapido de imovel do Sistema Financeir o de Habitacao

Osiméveis vinculados ao Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH), por sualigacdo com a prestacéo de
servico publico, ndo estdo sujeitos a usucapido. Esse foi 0 entendimento firmado pela 32 Turmado
Superior Tribunal de Justica ao negar Recurso Especial. Tal interpretacéo € pacifica najurisprudénciado
STJedetribunais federais (veja agui e agui).

De acordo com o processo, a recorrente, em 1994, celebrou contrato particular de compra e venda de
imoével (contrato de gaveta), cuja propriedade, a época, estava registrada em favor da Caixa Econdmica
Federal, que adjudicou o bem em virtude do inadimplemento em contrato matuo firmado pelo SFH.

A recorrente alegou que, por se tratar de bem de natureza privada, sobre o0 qual exerceu a posse por mais
de 15 anos, deveria ser reconhecida a sua aguisi¢cdo originéria por usucapido. Para ela, como a Caixa é
uma empresa publica e, portanto, pessoa juridica de direito privado, os bens pertencentes a ela séo
particulares e, por isso, podem ser adquiridos por prescri¢ao aquisitiva.

Imovel publico

A relatorano STJ, ministra Nancy Andrighi, negou o pedido. Segundo €la, também deve receber o
tratamento de bem publico aquele cujo titular € pessoa juridica de direito privado prestadora de servico
publico, quando o bem estiver vinculado a prestacdo desse servico.

Especificamente em relacdo a Caixa, Nancy Andrighi destacou o fato de a institui¢&o operar no setor
habitacional, com o objetivo de facilitar e promover a aquisi¢do da casa propria, especialmente pelas
classes de menor renda da populagéo.

“N&o obstante se trate de empresa publica, com personalidade juridica de direito privado, a Caixa, ao
atuar como agente financeiro dos programas oficiais de habitacéo e 6rgéo de execucdo da politica
habitacional, explora servigo publico, de relevante funcéo social, regulamentado por normas especiais
previstasnaLe 4.380/64”, disse aministra.

Paraa 32 Turma, imovel vinculado ao SFH deve ser tratado como bem publico, sendo, por isso,
impassivel de usucapiéo.

Jurisprudénciado STJ

Com relagdo a usucapido, a 32 Turmado STJ entende que o tempo pararter direito a propriedade de um
imével em uma acéo de usucapido comeca a contar a partir da primeira posse. Dessa maneira, 0 posseiro
pode somar ao seu tempo de posse o periodo anterior em que outros posseiros permaneceram no imoével.

No entanto, a mesma se¢ao ja decidiu que, em acdo de usucapido, o atual possuidor ndo pode somar o
tempo de seu antecessor que ndo tinha aintencéo de obter o dominio do imovel (animus domini),
conforme o que dispde o artigo 552 do Cédigo Civil de 1916.
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Além disso, a 32 Turma avalia que a hipoteca de imével ndo inviabiliza pedido de usucapido
extraordinario feito por terceiro. Com informacgdes da Assessoria de Imprensa do STJ.

Clique aqui paraler aintegra da decisdo.
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