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Clausula de arrendamento rural que fixa preco em produtos € nula

O Superior Tribunal de Justica possui decisdes que consideram nula clausula contratual que fixa o preco
do arrendamento rural em produtos agricolas ou o equivalente a eles em dinheiro. Todavia, a corte
entende gue a nulidade n&o impede a proposi¢éo de agéo de cobranca. Nessas hipoéteses, o valor devido
deve ser apurado por arbitramento, durante afase de liguidacdo da sentenca.

Em uma das ag¢bes gque discutiu do tema, um agricultor firmou contrato de arrendamento rural com
administradora de massa insolvente (patrimonio destinado a satisfagdo dos créditos dos credores) e
g ustou como pagamento um total de 1.060 sacas de soja.

De acordo com aadministradora, o agricultor teria ocupado a &rea arrendada durante dois anos, mas néo
fez o pagamento acordado. Dessaforma, elaingressou com agdo monitoria para cobranca dos val ores.

Contra a cobranga, o trabalhador rural alegou que o contrato de arrendamento rural ndo poderiater sido
utilizado como prova escrita, pois 0 pagamento foi ajustado em quantidade de produtos agricolas, o que
seria proibido pelo Decreto 59.566/1966.

As decisdes de primeira e segunda instancias consideraram legitimo o titulo executivo apresentado pela
administradora da massa insolvente, documento que comprovava a obrigagao de entrega das sacas de
soja ao credor.

O relator do caso na 32 Turma, ministro Villas Bdas Cueva, esclareceu que a acdo monitdriaexige a
presenca de elementos indiciérios caracterizadores da materializac&o decorrente de uma obrigacéo de
pagar, advinda de umarelacéo juridica material.

O ministro também ressaltou que, embora 0 Decreto 59.566/1966 apresente vedacado ao gjustamento de
preco do arrendamento em quantidade fixa de frutos ou produtos, ou seu equivalente em dinheiro, o STJ
tem o entendimento de que nulidade, caso presente no contrato, ndo impede que o credor proponha
acao com o objetivo de cobrar a divida devido ao descumprimento. Nesses casos, o valor devido deve
ser apurado, por arbitramento, em liquidacdo de sentenca.

“Na peticdo de embargos monitorios, o recorrente ndo questionou o descumprimento de suas obrigacoes.
Limitou-se aalegar que o contrato ndo constituiria documento escrito habil a embasar o procedimento
monitério. A existéncia da divida, iguamente, ndo restou questionada’, apontou o relator ao reconhecer
alegitimidade da cobranca e, dessaforma, negar o recurso do agricultor.

Pesquisa Pronta

Uma série de decisdes relativas a precificacdo em contratos de arrendamento rural esta agora disponivel
na Pesquisa Pronta, ferramenta on-line do STJ criada parafacilitar o trabalho de quem desegja conhecer
0 entendimento dos ministros em julgamentos semel hantes.
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A ferramenta reuniu 14 acordéos sobre o tema Fixacédo do preco do arrendamento rural em frutos,
produtos ou equivalente em dinheiro. Os acérdaos sdo decisdes ja tomadas por um colegiado deministros
do tribunal. Com informacdes da Assessoria de Imprensa do STJ.
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