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Jose Pereira: STJ podecorrigir ilegalidade em corretagem e taxa Sati

Acompanhamos, com grande expectativa, o julgamento do Recurso Especia 1.551.956/SP que questiona
alegalidade e validade de clausulas contratuais que transferem ao consumidor a obrigacéo de pagar
comissao de corretagem e taxa de assessoria técnico-imobiliaria (Sati), além da prescricdo da pretenséo
de restituicao dos respectivos valores, temas estes que foram afetados em deciséo do ministro Tarso
Sanseverino de 16 de dezembro de 2015, com a expressa determinacdo de suspensdo, em todo pais, das
acoes que discutam tais questdes de direito.

Sem duvida, a decisdo vem ao encontro do que dispde o hovo Codigo de Processo Civil, garantindo
maior efetividade na andlise do tema e a uniformizacéo de decisdes, evitando assim a proliferacdo de
recursos e decisdes desconexas em um pais continental como 0 NOSsO.

N&o obstante a adequada repercussdo dada ao tema, observamos atdnitos que, até mesmo na hipétese do
consumidor dirigir-se ao stand de vendas do empreendimento, em verdadeira conduta abusiva, as
construtoras repassam o 6nus de remuneracao do corretor responsavel por realizar a suposta
aproximacao e concretizar o negdcio, o que ndo reflete a realidade na maioria das ocasides, tendo em
vista que o proprio cliente visitou a equipe de vendas de plant&o no empreendimento apds publicidade,
consulta nainternet ou indicagéo de amigos e parentes.

Frise-se, por oportuno, que em muitas oportunidades o comprador sequer conhece as inimeras pessoas
hi poteticamente intermediadoras do negdcio, bem como é obrigado a arcar com uma despesa gue no
mercado imobiliario é de responsabilidade do vendedor.

Valeressaltar, por oportuno, que ataxa de corretagem so € devida quando se demonstra a atuacdo de um
profissional (corretor) narealizag&o do negécio juridico, nos termos do artigo 722 e seguintes do Codigo
Civil, o qual segundo disposicdo daLei 6.530/78 tem como fung&o precipua aproximar as partes
(vendedor e comprador) eintermediar a comercializacdo imobiliaria, o que torna evidente a conduta
abusiva das Construtoras, 0 que deve ser veementemente combatido pelo Judiciario, sob pena de onerar-
se aindamais o consumidor em negociagdes desiguais.

Outro ponto que merece andlise diz respeito a conhecida taxa Sati, importancia esta que é imposta pelas
construtoras ou suas incorporadoras sob justificativa de honorérios profissionais rel acionados a servigos
juridicos inerentes ao negécio, como redacdo do contrato, sem qual quer faculdade do consumidor quanto
a contratacdo de um profissional da areajuridica, 0 que real¢a a pratica de venda casada em indubitavel
violacéo da legislacéo consumerista.

Apbs analise mais detida da préatica, identificamos a existéncia de um contrato de adesdo onde 0
adquirente do imével é obrigado a aceitar a contratacdo do “servigo de assessoria’, 0 que
inevitavelmente ocasionou a distribuic¢éo de inimeras acdes no Judiciario, tendo em vista que aém de
Nn&o ser esclarecida a natureza da taxa, as construtoras e incorporadoras optam por ocultar a quantiaem
um fluxo de pagamentos de parcelas onde o consumidor sequer constata areal natureza do valor.

Apesar dainegavel ilegalidade de tais cldusulas contratuais, muito nos preocupa qual seréd o caminho do
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Superior Tribunal de Justica naandise, pois estamos diante de flagrante desrespeito com alegislacéo
consumerista, buscando as construtoras 0 aumento de suas receitas alterando, inclusive, aprépria
natureza juridica da corretagem e da assessoria técnica, que além de obrigatoria privilegia apenas os
grandes grupos imobiliérios.

Em nossa opini&o, portanto, temos a possibilidade, talvez Unica, de corrigir ailegalidade de tais
clausulas que ainda integram a maioria dos contratos imobiliérios, retomando assim as adequadas e
coerentes decisdes proferidas em grande maioria nos tribunais patrios antes do reconhecimento da
repercussdo do tema.
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