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Medidas de atualizac&o de cadastrosrurais devem ser imediatas

Hé sete anos a Receita Federal do Brasil e as prefeituras municipais PMs podem firmar convénios para
fiscalizagdo e cobranca do Imposto Territorial Rural, com reversdo de até 100% da arrecadacéo em favor
do municipio.

Apesar do apelo dareversdo em favor das prefeituras municipais, alguns anos foram necessarios para 0s
municipios se aparelharem e prepararem seu pessoal com vistas a fiscalizagéo e cobrangado ITR.

Atualmente, parte significativa do territério nacional aderiu aos convénios propostos pela RFB e
trabalhou durante esses anos para intensificar afiscalizacéo e cobrancado ITR.

Na regido Centro-Oeste constatamos que 100% dos 72 municipios que compdem o Estado do Mato
Grosso do Sul firmaram convénio com a RFB, seguido de 92% dos 141 municipios do Estado de Mato
Grosso e de 75% dos 246 municipios do Estado de Goiés. As regides Sudeste e Sul aparecem na
sequéncia com adeséo de 45,6% e 38,8% de seus municipios. As regides Nordeste e Norte apresentam
menor adesdo com 38,8% e 9,93% de seus municipios.

Em cumprimento aos convénios, os municipios devem executar trabalho anual de indicacéo de valor de
terranua (VTN) atualizando os dados do sistema de precos de terras (SIPT) mantido pela RFB. Isso é
realizado através de oficio a RFB enviado até o ultimo dia do més de julho de cada ano. Os valores
apurados do VTN devem ser publicados em sites na Internet ou em unidades administrativas de modo
que os proprietarios e possuidores de iméveis rurais tenham acesso e os utilizem nas declaracfes anuais
delITR.

Porém, esta é uma dificuldade. De fato, o primeiro desafio do contribuinte é o de conseguir ter acesso ao
VTN apurado pelas PMs conveniadas. O segundo é o de entender os critérios utilizados para a val oracéo
daterranua.

Na prética, poucas prefeituras municipais ddo a devida publicidade aos oficios contendo o VTN apurado.
Ouitras substituem os oficios por decretos e também n&o publicam em seus sites, restando ao contribuinte
“correr” atrés dainformacdo para eventual mente adequar sua declaracéo de ITR.

Identificado 0 VTN, vemos que os critérios utilizados pela maioria das prefeituras municipais para
fixacdo do valor sdo frageis, com mengdes genéricas como “preco fixado de acordo com transagoes,
ofertas e opinides’. Em outros casos simplesmente ndo existem quaisquer critérios, limitando-se as
prefeituras municipais aindicar o prego sem qualquer mencéo a sua composi G&o.

Além disso, constatamos uma evolucdo do VTN a cada ano, o que néo reflete a realidade do mercado,
especialmente entre 2014 e 2015, periodo de queda de preco diante do aumento da oferta de terras em
algumas regi Oes.

Em linhas gerais, o resultado séo val ores desconectados com a realidade, em evidente prejuizo do
contribuinte. 1sso porque, por mais que se alegue se tratar de merareferéncia o valor apurado pelas
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prefeituras municipais serdinserido na SIPT da RFB e, portanto, servira de base para apuracéo de
infracéo.

Outros fatores que merecem a atenc&o dos contribuintes ao declarar o ITR dizem respeito as areas ndo
tributéveis e ao grau de utilizacdo da terra, ambos componentes da base de célculo do imposto.

A declaracdo das areas ndo tributavel's, tais como reservalegal e area de preservacéo permanente, devem
respeitar os limites declarados ao cadastro ambiental rural, sob pena de serem considerados tributaveis
em fiscalizacéo pela RFB ou pelas PMs.

O grau de utilizac8o daterrafixado pelo INCRA, em um minimo de 80% da area aproveitavel do
imovel, deve corresponder com exatiddo areal utilizacdo daterra, declarando individual mente as areas
com plantio de produtos vegetais, de pastagem, de descanso, entre outros.

Ressalta-se que, em eventual fiscalizac&o o contribuinte sera demandado a comprovar tal uso, mediante,
por exemplo, apresentacdo de laudo técnico esclarecendo a hecessidade de descanso de determinada
area, as notas fiscais de transporte de gado e de destinacdo dos produtos vegetais e atestados de
vacinacao.

A ndo comprovacao das areas ndo tributaveis e do uso daterra resultaréo em recal culo do imposto e
ordem de recolhimento da diferenca, com acréscimo de multa e juros.

A RFB, além do convénio com as prefeituras municipais para fiscalizagéo e cobrangado I TR, assinou
em julho passado acordo de cooperacdo técnica com o INCRA para a criac8o do cadastro nacional de
imoveisrurais (CNIR), que tera como objetivo aintegracéo dos dados da RFB e do INCRA para
melhorar o conhecimento da estrutura fundiaria do pais. Com o0 CNIR o imével passara ater um cadastro
unico deidentificagdo, o que deve ocorrer no primeiro semestre de 2016.

O primeiro produto desse acordo foi a criacdo do Portal Cadastro Rural
(http://www.cadastrorural.gov.br), uma ferramenta que, neste primeiro momento, concentrou 0 acesso
aos servicos e informagdes dos imoveis rurais originalmente mantidas pelo INCRA e pela RFB.

Recentemente, a RFB publicou a Instrugcéo Normativa 1.581/15, que estabel ece prazos e procedimentos
para atualizacao e integracdo do cadastro de imdéveis rurais da Receita Federal (CAFIR) com o sistema
nacional de cadastro rural do INCRA (SNCR), de forma que todo imével cadastrado no SNCR devera
estar vinculado aum unico imoével no CAFIR.

Os detentores de imoveis rurais deverdo gjustar os cadastros junto ao INCRA e RFB para que as
informacdes sejam coincidentes. A primeira providéncia sera a de adequar os dados do detentor, ou sgja,
nao seramais possivel manter o mesmo imovel em nome de pessoas diferentes em cada cadastro, o que
atualmente se vé com frequéncia.

Os prazos de adequagdo sdo muito curtos. O procedimento de vinculagdo deverd ocorrer nos seguintes
periodos de: 17 de agosto de 2015 a 30 de setembro de 2015 para os imoveis acima de 1000 ha; 01 de
outubro de 2015 a 30 de outubro de 2015 para osimoveis acima de 500 ha; 03 de novembro de 2015 a
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31 de dezembro de 2015 para os imoveis acima de 250 ha; 04 de janeiro de 2016 a 29 de abril de 2016
para osimoéveis acima de 100 ha; 02 de maio de 2016 a 19 de agosto de 2016 para 0s imoveis acima de
50 ha. Os demaisimoveis serdo objeto de ato normativo futuro.

ApOs esses prazos, os iméveis ndo vinculados serdo inibidos no CAFIR junto a RFB e no SNCR junto
a0 INCRA, impedindo a emisséo do certificado de cadastro de imével rural e prejudicando as transacoes
imobiliarias. Assim, as medidas de atualizacdo e vinculacdo dos cadastros devem ser adotadas de
imediato.
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