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Divida nao pode ser garantida por penhora deimovel deterceiro

Terceiro de boa-fé ndo pode ter apartamento penhorado para garantir pagamento de divida trabal hista de
dono do terreno. Com esse entendimento, a 52 Turmado Tribunal Superior do Trabalho desfez a penhora
sobre dois apartamentos em Cariacica (ES).

O processo, em fase de execucdo, foi gjuizado em 1982 contra a Giany Confeccdes, e € um dos mais
antigos da Justica do Trabalho. O entendimento foi o de que os apartamentos eram bens diversos daquele
gue originariamente sofreu constricdo judicial.

Em decisdo anterior, o Tribunal Regional do Trabalho da 32 Regido (MG), ao examinar o agravo de
peticdo (recurso dafase de execucao) dos proprietarios dos apartamentos, manteve a penhora com base
na possi bilidade de fraude a execucéo, e entendeu que ndo ficou caracterizada a condi¢éo de bem de
familia, conforme aLe 8.009/1990.

Ao examinar o recurso de revista, o relator do processo no TST, desembargador convocado José Régo
Junior, concluiu que estava em jogo a preservacdo do legitimo direito de propriedade dos compradores
dos apartamentos. Ressaltou que, apesar de haver nos autos da agéo de execucao (carta precatoria)
decisdo acerca da alienacdo do imével, a penhora e alienacéo originarias referiram-se a um terreno.

Ele acrescentou que os apartamentos foram adquiridos por pessoas ndo envolvidas na acéo trabal hista
em 21 de junho de 1993, quando ndo havia, no registro de compra e venda, nenhuma anotacéo da
penhora dos lotes. 1sso porque a agdo foi gjuizada em Cataguases (MG), e foi necessaria a expedicéo de
carta precatoria a antiga Junta de Conciliagéo e Julgamento de Vitoria (ES) para cumprir a penhora. Na
época em que a penhorafoi determinada pelo juizo da execucéo, o prédio ndo havia sido construido.

Para o relator, essas informacfes indicam, sem duvida, a boa-fé do adquirente e de diversas outras
familias que também compraram apartamentos no terreno. "Em casos como esse, a jurisprudéncia do
TST vem, reiteradamente, preservando a boa-fé daquele que adquire o imével", destacou.

"A decisdo que declara a existéncia de fraude a execucéo, para valer contraterceiros, deve ser registrada
no registro de iméveis, conforme o disposto no artigo 167, inciso |, daLei 6.015/1973", explicou. Como
essa providéncia ndo aconteceu, o desembargador entendeu que o direito a propriedade do adquirente de
imével em cuja matricula ndo consta o referido ato judicial merecia protecéo, previstano artigo 5°,
XXIl1, da Constituico da Republica.

A decisdo foi unanime. Apos a publicacéo do acordéo, foram interpostos embargos declaratorios, ainda
n&o analisados. Com informacoes da Assessoria de Imprensa do TST.

Cligue aqui paraler aintegra da decisdo.
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