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Diferenca entrevalor deimovel lelloado e divida € de mutuario

A diferenca entre o valor de venda do imovel hipotecado e da quantia da divida financiada deve ser
entregue ao mutuario em caso de leil&o extrgjudicial. A decisdo é da 242 Vara Civel Federa da Secéo
Judiciéria de S&o Paulo, segundo a qual aretencéo do valor pela Caixa Econdmica Federal caracterizaria
enriguecimento sem causa.

Na sentenca, 0 magistrado determinou a devolugdo de R$ 49.999,51, com acréscimo de juros moratorios
de 1% ao més, a mutuaria, representada pela Associacao dos Mutuarios de Sao Paulo e Adjacéncias (

AMSPA). A decisdo levou em conta o paragrafo 4° do artigo 27 daLe 9.514/97, que prevé que o credor
deve entregar ao devedor o valor excedente da comercializacéo do bem referente a divida pendente.

Marco Aurélio Luz, pres dente da AMSPA, diz que apresentacOes de valores errados ao dono do imovel
hipotecado é recorrente. “ E muito comum o agente financeiro avaliar o prego da propriedade, ao
inadimplente, menor do que quando vai transferir paraterceiros’.

O Decreto-Lei n° 70/66 (artigo 3, paragrafo 3°) é outro respaldo juridico para o dono do imével, segundo
Luz. “Naverdade, o preco da propriedade deve ser feito com base na avaliacdo de mercado e n&o do
valor dadivida. Caso contrario configura-se em enriquecimento sem causa de quem promove a execucao
judicial.”

Para reclamar na Justica, 0 mutuario deve cumprir o prazo determinado. “ O tempo pararecorrer a Justica
nos casos de leilldo de imdvel é de trés anos e comega a contar apos 0 arremate da propriedade. No
entanto, aconselhamos que o adquirente va atras dos seus direitos o quanto antes para gue consiga reaver
seu dinheiro”, disse 0 presidente da associagéo.

Segundo levantamento da AM SPA, foram feitos no estado de S&o Paulo 980 leil6es extragjudiciais de
imdveis ainda ocupados por seus donos nos primeiros quatro meses de 2015.

Processo 0019542-27.2014.403.6100

Date Created
26/05/2015

Page 1
2023 - www.conjur.com.br - Todos os direitos reservados. 26/05/2015



