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Fiador poderesponder por divida delocacao prorrogada

O fiador continua responsavel peladivida do locatario constituida apds a prorrogacdo por prazo
indeterminado do contrato de locacéo, desde que haja cldusula prevendo sua responsabilidade até a
entrega das chaves. O entendimento é da 32 Turma do Superior Tribunal de Justica.

No caso julgado, o contrato de locagdo foi renovado automati camente por prazo indeterminado, sem o
consentimento expresso dos fiadores. O pacto continha clausula que previa o prolongamento da fianca
até a entrega das chaves.

A administradoraimobilidria alegou no Tribunal de Justica de Santa Catarina que os fiadores
permaneceram como responsaveis solidarios dos débitos ndo quitados, umavez que afianca se
estenderia até a efetiva entrega das chaves.

No entanto, o TJSC entendeu que o contrato acessorio de fianga deve ser interpretado “de formamais
favoravel ao fiador”, de modo que a prorrogacéo do pacto locaticio isenta os fiadores que com elanéo
consentiram, mesmo na hipotese de haver aquela cldusula.

No recurso especial, a administradora alegou dissidio jurisprudencial e violacdo do artigo 39 dalLei de
Locacdes (Lei 8.245/91), que estabelece que as garantias da locag&o se estendem até a entrega das
chaves, ainda que prorrogada a locagéo por prazo indeterminado, exceto quando houver dispositivo
contratual que estabeleca o contrario.

Ao analisar o recurso, o relator, ministro Paulo de Tarso Sanseverino declarou véida a clausulado
contrato de fianga que previa a continuidade da garantia para o periodo prolongado e deu provimento ao
recurso da empresa.

“N&o ha necessidade de aditamento contratual para prorrogacéo da fianga, quando o contrato de locacéo
Se prorrogue por prazo indeterminado, bastando a expressa previsao contratual nesse sentido, naforma
daregraaudida (artigo 39 daLei 8.245/91)”, afirmou 0 ministro.

Segundo o relator, como o pacto de locacéo se prorrogou por prazo indeterminado, ndo houve
necessidade de aditamento contratual para a extensdo da fianga. Nessas circunstancias, destacou que néo
tem efeito a Simula 214 do STJ, segundo aqual “o fiador nalocagéo ndo responde por obrigacbes
resultantes de aditamento ao qual ndo anuiu”. Com informacdes da Assessoria de Imprensa do STJ.

Clique aqui paraler ovoto dorelator.
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