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Quorum especial para convencéo de condominio deve ser respeitado

O quérum especial para assembleia extraordinaria de condominio deve ser respeitado. Com esse
entendimento, a 42 Turma do Superior Tribunal de Justica reformou acordéo do Tribunal de Justicado
Rio de Janeiro que havia admitido a convocag&o de assembleia extraordinaria, com qualquer nimero de
conddminos presentes, para deliberar sobre vagas de garagem.

Proprietarios de unidades comerciais moveram acdo contra um condominio para que fosse feitaa
demarcacao das vagas e disciplinada sua utilizacdo, alegando que elas vinham sendo usadas de forma
indiscriminada. A sentenca deu prazo de 120 dias para que o condominio deliberasse sobre 0 assunto
mediante convocagao de assembleia extraordinaria com qualquer nimero de conddéminos presentes. O
TJRJ confirmou a deciséo.

O acordao destacou que, embora a convencao do condominio previsse a necessidade de quérum especial
para assembleia extraordinaria, o exercicio do direito de propriedade dos autores da acéo ndo poderia
ficar condicionado a essa exigéncia. Para o tribunal estadual, o quérum especial poderia ndo ser atingido
nunca, o que impediria de forma permanente o exercicio daguele direito.

Autonomia privada

No STJ, o relator, ministro Luis Felipe Saloméo, entendeu pela reforma do acordéo. Ele citou o artigo
1.333 do Cédigo Civil e os artigos 9° e 18 da Lei 4.591, que tratam da observancia compulsoriada
convencao.

Segundo Saloméo, “aforca normativa da convencdo condominial é evidenciada pelo fato de que, mesmo
gue ostente norma contrariaalei, ndo € dado ao conddémino eximir-se de sua aplicacéo” . Nessa hipoétese,
explicou 0 ministro, seria necessario o condémino recorrer ao Poder Judiciério para pedir aanulacdo da
norma.

Para a 42 Turma, a admissdo de quérum diferente do previsto na convencao resultaria em violacdo da
autonomia privada, principio constitucionalmente protegido. Além disso, Salomé&o assinalou que 0s
proprietarios compraram as unidades sob as condi¢des estabel ecidas na convencdo do condominio, “ou
segja, com as vagas de estacionamento integrando a area de uso comum e sem nenhuma individualizacdo” .

Por isso, segundo ele, a negativa do condominio em implementar a demarcacdo das vagas, ao contrario
do que afirmou o TJRJ, “néo importa restricdo alguma ao direito de propriedade, mas sim a preservacao
do status quo, com amparo legal no artigo 1.348 do Cadigo Civil”. Com informacdes da Assessoria de
Imprensa do STJ.
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