@ CONSULTOR JURIDICO
WwWw.conjur.com.br

Se prevista em contrato, taxa de manutencao deterreno evalida

Se prevista em contrato, a taxa de manutencdo de terreno cobrada pela administradora de loteamento é
vélida, e o comprador daterra devera pagar o montante cobrado. Assim entendeu a 32 Turma do Superior
Tribunal de Justica ao negar o recurso de um proprietario de terra que Se recusou a quitar o montante
cobrado pela companhia que administra o conjunto de iméveis. A decisdo foi unanime.

No recurso especial, o dono daterra argumentou que a cobranca € indevida porque o loteamento néo
pode ser comparado a um condominio nem a empresa administradora do |oteamento a uma associacéo
de moradores. O proprietério alegou também gue apenas o contrato de compra e venda do |oteamento
na&o seria suficiente para criar uma relacéo juridica com a administradora do terreno. Dessaforma, ele
n&o poderia ser cobrado por servigcos que ndo contratoul.

Ao analisar o recurso, o relator do caso, ministro Villas Boas Cueva, negou o questionamento do dono
do imovel explicando que arelacdo juridica entre quem compra um terreno e quem administra e
estabel ecida no cartério que registra a transacéo. “A cobranca das taxas de manutencdo esta
fundamentada em clausulas contratuai s estabel ecidas quando da formacdo do loteamento em contrato
padréo registrado no Cartorio de Registro de Imoveis; em escritura publica de compra e venda firmada
pelos primeiros compradores registrada no mesmo cartério e em escritura publica de compra e venda
assinada pelosréus’, explicou.

Villas Bbas Cueva citou ainda o artigo 29 daLe 6.766 (Lei de loteamento). No dispositivo, consta que
“aguele que adquirir a propriedade |oteada mediante ato intervivos, ou por sucessao causa mortis,
sucedera o transmitente em todos os seus direitos e obrigacdes, ficando obrigado a respeitar os
compromissos de compra e venda ou as promessas de cessan, em todas as suas clausulas, sendo nula
qualquer disposicdo em contrario ressalvado o direito do herdeiro ou legatario de renunciar a heranca ou
ao legado”. Com informacdes da Assessoria de Imprensa do STJ.

Clique aqui para ler o acordéo.
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