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Notificacédo judicial também é uma forma de denunciar o contrato

Por considerar que a notificagéo judicial pode servir como um meio de denunciar o contrato de locagéo,
a473Varado Rio de Janeiro determinou o despejo de pelo menos 40 familias de um imovel de cinco
andares na Avenida Rio Branco, umadas principais vias do centro da cidade.

O advogado André Bonan, que defende os donos do imoével, conta que o contrato de locagéo, pelo
periodo de cinco anos, foi firmado com o proprietario de uma empresa de materiais de construcdo, que
gueriatransformar o local em um hotel. O locatério se comprometeu afazer obras no imovel, e os
locadores acertaram gque em razdo disso ele ndo precisaria pagar o aluguel de R$ 5 mil mensais, por um
prazo de dois anos.

O tempo passou e os proprietarios verificaram que as obras ndo apenas deixaram de ser feitas como o
inquilino havia sublocado os 47 apartamentos do imével para cerca de 40 familias, sem a permissao
deles. O local tem problemas na parte el étrica e hidraulica e ndo conta com licenca do corpo

de bombeiros.

Oslocadores avisaram o locatario sobre afalta de interesse de continuar com alocagdo. Porém, a
notificacdo chegou 11 dias antes do término do contrato (que foi em 30 de abril de 2013) e o contrato foi
automati camente renovado, nos termos da Lei do Inquilinato (Lei 8.245/91). No dia 5 de novembro de
2013, os proprietarios entraram com a acdo de despeg 0.

Entre as diversas irregul aridades apontadas pel os autores para justificar o despejo, o prazo de 30 dias
previsto no inciso VIII do artigo 59 da L el do Inquilinato para que os proprietarios ajuizassem a agéo de
despegjo foi 0 que contou para ajuiza Cristina de Araujo Goes Lajchter a emitir a ordem.

Nainterpretacdo dajuiza, anotificacdo judicial do autor, em fevereiro do ano seguinte, funcionou como
forma de denunciar o contrato, previsto no artigo 57 daLe do Inquilinato. “ Até o0 guizamento desta
[acdo], em 5/11/2013, decorreu muito mais que os 30 dias previstos no artigo 59, VIII, daLe
8.245/1991. Na verdade, mesmo apds a citacdo, ocorrida em 17/2/2014, teve o réu tempo suficiente para
desocupar o imoével, ndo cabendo, a esta altura, a concessao de qualquer prazo adicional”, escreveu.

“A juiza considerou que a notificagdo cumpriu o objetivo dela, que era demonstrar o desinteresse do
locador em continuar com o contrato. Ele [o inquilino] tinha que ter saido por livre e espontanea
vontade”, explicou André Bonan.
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