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Procedimentos para acéo de usucapiao ficam claros no novo CPC

Revendo o manual Direito Civil — Curso Completo para a 182 edicdo, deparei-me com varias questdes,
principal mente relativas ao novo Cédigo de Processo Civil. Com sua edicdo e eventual entrada em vigor,
surgem, de fato, algumas duvidas, uma delas em relacéo a acéo de usucapido, para cuja solucéo vem-se
agui contribuir.

Em primeiro lugar, é importante salientar que o novo CPC n&o prevé um procedimento especial paraa
acao de usucapido, apesar de a ela sereferir nos artigos 246 e 259. Assim sendo, passa areferidaacao a
se inserindo dentre as agdes de procedimento comum. Feitas essas observagoes preliminares, a agéo se
inicia com o requerimento do interessado (usucapiente) da citagcdo da pessoa em cujo nome o imovel
estiver registrado, dos vizinhos confinantes e de todos os demais interessados, estes por edital. Emborao
novo Codigo de Processo Civil ndo mencione estes Ultimos, entende-se ser necessario cité1os, tendo em
vista o procedimento administrativo da Lei de Registros Publicos. Ora, se no procedimento notarial €
necessario dar ciéncia a esses terceiros interessados, porque seria dispensavel sua citagcdo no processo
judicial, como, aias, o erano Codigo de Processo de 19737 De fato, segundo anovaredacdo dalLel
6.015/73, o oficia de registro de iméveis também promovera a publicacéo de edital em jornal de grande
circulacdo, onde houver, para a ciéncia de terceiros eventual mente interessados, que poderéo se
manifestar em 15 dias.

Reforcando o argumento, o proprio Cédigo de Processo de 2015, no inciso | do artigo 259, dispde que
serdo publicados editais na acdo de usucapido. Ora, editais referentes a qué, sendo a citacdo dos demais
interessados? A primeira duvida, portanto, a meu ver, deve ser solucionada nesse sentido, ou sgja,
eventuais terceiros interessados deverdo ser citados por edital, como no procedimento notarial e no do
antigo Codigo de Processo Civil.

Os vizinhos confinantes, a seu turno, serdo citados pessoalmente, a ndo ser que se trate de imével em
condominio, quando se dispensa essa citacdo, de acordo com o parégrafo 3° do artigo 246 do Codigo de
Processo Civil.

Serdo, outrossim, cientificados por carta os representantes da Uni&o, do estado, do Distrito Federal e do
municipio, para que manifestem, se for o caso, interesse na causa. Essa norma néo consta do novo
codigo. No entanto, 0 mesmo raciocinio relativo aos eventuai s i nteressados deve prevalecer com
referéncia a Uni&o, ao estado-membro, ao Distrito Federal e ao municipio. Ora, se no procedimento
administrativo € necessario dar-1hes ciéncia, também o serd no processo judicial, em que se devera
intimé-los, para que possam manifestar seu interesse fiscal ou outro que sgja. Vea-se que o Codigo de
1973 referia-se aos representantes da Fazenda Publica, enquanto, atualmente, de acordo com a nova
redacdo daLe 6.015/73, o oficial de registro deimdveis dara ciénciaa Unido, ao estado, ao Distrito
Federal e ao municipio, pessoalmente, por intermédio do oficial de registro de titulos e documentos, ou
pelo correio, com aviso de recebimento, para que se manifestem, em quinze dias, sobre o pedido.
Amplia-se, pois, aesfera de interesse dos entes publicos.

A questdo do prazo, vez que omisso 0 novo CPC, devera ser fixado pelo juiz, nos limites do razoavel. De
acordo com o parégrafo 1° do artigo 218, quando alei for omissa, 0 juiz determinara 0s prazos em
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consideracdo a complexidade do ato. Quando alei ou o juiz ndo determinarem prazo, as intimagdes
somente obrigar&o a comparecimento, depois de decorridas quarenta e oito horas.

Recorde-se que, segundo o artigo 219, na contagem de prazo em dias, estabelecido por lel ou pelojuiz,
computar-se-8o somente os dias Utels. E segundo o artigo 230, o prazo para a parte, o procurador, a
Advocacia Publica, a Defensoria Pablica e o Ministério Publico sera contado da citac8o, daintimac&o ou
da notificagado, considerando-se dia do comeco do prazo a data de juntada aos autos do aviso de
recebimento, quando a citacéo ou aintimagao for pelo correio; a data de juntada aos autos do mandado
cumprido, quando a citacdo ou aintimagao for por oficial de justica; a data de ocorréncia da citagdo ou
daintimac&o, quando ela se der por ato do escrivao ou do chefe de secretaria; o dia Util seguinte a
consulta ao teor da citagéo ou daintimagéo ou ao término do prazo para que a consulta se dé, quando a
citacdo ou aintimacédo for eletronica; a data de juntada do comunicado por carta precatéria, rogatoria ou
de ordem ou, ndo havendo este, a data de juntada da carta aos autos de origem devidamente cumprida,
guando a citagdo ou aintimagdo se realizar em cumprimento de carta; a data de publicagéo, quando a
intimacéo se der pelo Diario da Justica impresso ou el etrénico; o dia da carga, quando aintimacdo se
der por meio daretirada dos autos, em carga, do cartorio ou da secretaria.

Por fim, havendo mais de um intimado, o prazo para cada um é contado individualmente.

O procedimento da ac&o de usucapido sera sempre o comum. N&o hd mais falar, assim, em procedimento
sumario para o usucapido especia urbano, mesmo porque ndo ha mais procedimento que ndo o comum e
0S especias.

Em todos os atos do processo deveraintervir o representante do Ministério Publico. Embora o Cédigo de
Processo ndo mencione especificamente a exigéncia de intervencdo do MP na acdo de usucapido, ela
devera ocorrer por cuidar-se de matéria de interesse socia relevante, ateor do artigo 178, 1.

Por fim, a sentenga que reconhecer 0 usucapi&o continua tendo natureza meramente declaratéria. Vale
dizer que o juiz apenas reconhece e declara ter havido aguisicdo por usucapido. Ndo é a sentenca que
torna o requerente proprietario do imével. Elatdo somente declara a existéncia deste direito.

Prolatada que seja a sentenca, devera ser transcrita no Registro de Imoveis, afim de dar ao ato
publicidade e garantia contraterceiros. O registro terg, pois, efeito meramente declaratério e natureza
administrativa, diferentemente do registro da escritura de compra e venda, que tem efeito constitutivo e
naturezareal.

Essas sdo, em sintese, as principais duvidas que suscita o novo Codigo de Processo Civil, relativamente
a0 usucapido, as quais, espera-se, haja o presente ensaio contribuido para sanar.

* Esta coluna é produzda pelos membros e convidados da Rede de Pesquisa de Direito Civil
Contemporéaneo (USP, Lisboa, Girona, UFPR, UFRGS, UFSC, UFPE, UFF, UFC e UFMT).
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