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Vicios no imoével n&o justificam rescisdo do contrato de crédito

Vicios no imével ndo justificam rescisdo do contrato de crédito. Isso porque, na qualidade de agente
financeiro para aquisicdo de imével ja pronto, o banco ndo assume responsabilidade relacionada a
construcao do imével. Assim entendeu a 112 Turmado Tribuna Regiona Federal da 32 Regido ao
julgar um pedido de rescisdo em contrato de mUtuo para aquisi¢éo da casa propria por conta da
existéncia de defeitos da construcéo do imaével.

"N&o podem os autores confundirem a aguisi¢éo da propriedade com arelacdo contratual de mutuo. O
contrato de compra e venda envolve o bem imovel; o contrato de mutuo, o empréstimo em dinheiro”,
entendeu aturma.

No caso, um casal entrou com agdo de reparacdo de danos depois de constatarem vicios estruturais no
imoével, impossibilitando seu uso de maneira segura. Eles haviam firmado contrato de compra e venda
com aconstrutora e, paraviabilizar o negocio, obtiveram crédito imobiliario na Caixa Econémica
Federal.

Segundo a deciséo, o casal procurou a Caixa Seguros parafalar dos problemas do imével. Entretanto,
embora tenha verificado a existéncia de trincas, fissuras e afundamento dos pisos da cozinha e da &rea de
Servico, ainstituicéo negou a cobertura securitéria contratual porque néo havia ameaca de
desmoronamento.

O casal entdo requereu a antecipagao dos efeitos da tutelar para suspender o pagamento das prestactes
do financiamento contra a Caixa e contra a construtora. Eles pediam o julgamento da agdo com a
condenacdo das empresas a0 pagamento dos valores despendidos por eles e de mais R$ 68 mil a
titulo de danos materiais. Além disso, queriam arescisdo do contrato firmado, bem como a
condenacdo ao pagamento de R$ 20 mil por danos morais, ou que o crédito disponibilizado pelo
banco fosse revertido para aquisicdo de outro imével, sendo restituido o que ja havia sido pago.

Em primeiro grau, a construtora ndo foi localizada, razéo pela qual o processo prosseguiu, a pedido
dos autores, somente em relacéo a Caixa. A sentenca extinguiu o processo sem julgamento de
meérito em raz&o dailegitimidade passiva do banco.

No TRF-3, aturma admitiu que o banco tem legitimidade passiva parafigurar na demanda, uma
vez que é parte narelacdo juridica de direito material. Ocorre que, segundo a decisdo, a Caixa
apenas emprestou o valor requerido pel os autores para aquisicdo do imovel, em nada interferindo
no valor gjustado entre os vendedores (construtora) e compradores.

“Né&o ha que se falar em negligéncia da Caixa. Na qualidade de agente financeiro para aquisicéo de
imoével ja pronto, cabe a elafazer diligéncias relacionadas ao financiamento bancario, ela ndo assume
responsabilidade relacionada a construcdo do imovel, ao contrario do que ocorre nas hipoteses em que a
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Caixa atua como agente financeiro da propria construcéo e nessa condicdo obriga-se afiscalizar aobra.”,
diz adeciséo.

Ainda segundo o entendimento da turma, ndo cabe o pedido de rescisdo contratual do mituo pela
existéncia de vicios no imével, umavez que a Caixa hdo € responsavel por eles. Assim, o pedido do
casal foi negado. Com informacdes da Assessoria de Imprensa do TRF-3.
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