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Sem provar queimovel foi “maquiado”, mulher tem acdo rg eitada
pelo TJ-SC

Quando assina contrato com clausula em que declarater conhecimento das condi¢des do imovel que
adquiriu, o comprador s pode responsabilizar 0 antigo dono se provar irregularidades que colocam a
situacdo em risco. Por entender que isso ndo ocorreu ha negociacdo de um imovel em Garopaba (SC), a
42 Camara de Direito Civil do Tribunal de Justica de Santa Catarina rejeitou o pedido de indenizagdo por
danos morais e materiais feito pela compradora. Ela alegava que o vendedor fez reformas para maquiar o
local e esconder problemas que impediam a moradia e alocacéo.

Em primeirainstancia, o pedido foi rejeitado pela Vara de Garopaba, sob a alegacéo de que ndo houve
vistoria prévia para constatar a situagdo no momento da compra. Além disso, a provapericial ndo era
suficiente para provar a maquiagem, pois a compradora reformou a casa, dificultando a andlise da
situacdo anterior. Segundo a sentenca, as obras feitas pel o antigo proprietério “ndo tinham aintencéo de
mascarar danos e vicios, mas sim, melhorar a questéo estética.”. Outro aspecto citado foi o
conhecimento sobre a antiguidade da construgdo, ja que em muitos casos, um imével velho “é ofertado
por um prego mais baixo que o de mercado, ciente o comprador que arcard com as reformas necessérias’.

A compradora apresentou Apelacdo ao TJ-SC, mas a argumentacao foi rejeitada pelo relator do caso,
desembargador Luiz Fernando Boller. Segundo ele, seria necessério comprovar a condutailicita do
vendedor, o dano causado e 0 nexo de causalidade, 0 que ndo ocorreu, pois ndo ha* prova eficiente no
sentido de que, no momento da alienacéo do imovel, o apelado teria mascarado” problemas narede
elétrica e a existéncia de cupins. ParaBoller, caberiaa mulher apresentar tais provas, e ndo foram
juntados aos autos el ementos suficientes para comprovar a a egacao.

Até a provatestemunhal foi contrariaacompradora, afirmou, pois 0 homem contratado para a
desinsetizacdo do imovel ndo viu riscos de queda do telhado por conta dos cupins. O laudo pericial,
continuou o relator, classificou as reformas feitas pela mulher como necessérias para a melhoria estética
do imovel, e ndo para garantir o seguro convivio no local. Em relacdo a precariedade darede elétrica, o
desembargador afirmou que anota fiscal da compra de fios el étricos ndo € suficiente parajustificar a
alegacao da mulher.

Sem laudo pericia anterior as reformas feitas por ela, disse Boller, € impossivel constatar se as alegadas
irregul aridades existem ou ndo. Ele concluiu gque os problemas “ decorreram do desgaste normal da
residéncia’, sem qualguer prova de omisséo deliberada do vendedor ou de risco para os ocupantes do
imoével. O voto dele foi acompanhado pel os desembargadores substitutos Jorge Luis Costa Beber e Saul
Steil. Com informacdes da Assessoria de Imprensa do TJ-SC.

Clique aqui paraler a decisdo.
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