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Justica Federal autoriza despejo de empresa em recuperacéo judicial

A Justica Federal de Sao Paulo autorizou o despejo proposto por um fundo imobiliario contra uma
empresa em recuperacao judicial. De acordo com a sentenca, no caso ndo se aplica a suspensao de todas
as ac0es contra a empresa, por se encontrar em recuperacdo judicial, pois o fundo imobiliario busca a
recuperacao de seu imovel e ndo a cobranca dos aluguéis atrasados.

De acordo com o advogado M ar celo José L omba Valenca, do Aidar SBZ Advogados, o devedor
deixou de pagar os aluguéis a partir da recuperacéo judicial. “Ou seja, ainda que o despejo fosse
concentrado na recuperacdo, foi comprovado que a recuperacdo eraum artificio protelatério daruina
financeira da empresa, porgue ela ndo tinha recursos nem para pagar o aluguel corrente”, explica.

No caso, aempresa e o fundo imobiliario firmaram um contrato atipico de locagcdo de um imével para
desenvolvimento de atividade de indUstria e comércio. Como ndo houve o pagamento dos aluguéis
mesmo apos notificacdo, o fundo imobiliario ingressou com acéo de despejo, conforme previsto em
contrato.

Uma clausula do contrato considera que o ndo pagamento dos aluguéi's nos respectivos vencimentos
caracterizainfragdo legal e contratual, autorizando o locador, ao seu exclusivo critério, cobrar a quantia
devida acionando a fianga bancéria, ou considerar o contrato rescindido, ajuizando agdo de despejo por
falta de pagamento ou cobranca de aluguéis e encargos.

Ao analisar 0 caso, 0 juiz José Henrique Prescendo, da 222 Vara Civel Federal de So Paulo, explicou
gue ha no contrato uma clausula especificando que o contrato seraregido pelalLei 8.245/1991.
Entretanto, nas disposi¢cOes constantes na lei que sdo contrarias ap contrato prevalecerd o que foi
acordado.

“Portanto, ocorrendo o inadimplemento da parte locataria podera o locador cobrar a quantia devida
acionando a fianga bancaria ou gjuizando imediatamente acdo de despejo. No caso, 0 autor optou por
ajuizar a presente agdo, umavez que até a presente data o réu ndo apresentou a citada fianca concedida
por instituicado financeira, descumprindo, assim, obrigacdo de constituir garantia”’, complementou.
Seguindo o que estava disposto no contrato, o juiz determinou arescisdo do contrato e o despgjo da
empresa.
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