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STJ deter mina despe o de L ojas Americanas de shopping no Rio de
Janeiro

A 32 Turmado Superior Tribunal de Justica determinou o despejo das Lojas Americanas do Barra
Shopping, no Rio de Janeiro. Segundo a corte, a empresa violou o contrato de aluguel ao instalar em seu
interior pontos de venda de produtos pela internet. Como essas transactes eram faturadas em nome de
outra companhia, o valor ndo entrava na base de célculo dalocagéo.

No contrato assinado em 1980, ficou acordado que o valor do aluguel seria um percentual do
faturamento bruto daloja. O contrato esta vigente até os dias atuais, ap0os sucessivas renovagoes.

Alegando infrac8o contratual, a proprietaria do empreendimento moveu acdo de despejo. A acdo foi
julgada improcedente pelo juizo de 12 instancia, pois considerou que a companhia consentiu com a
manutencdo das vendas via internet ao promover as renovacdes contratuais posteriores ainstalacdo dos
terminais.

Inicialmente, a sentencafoi reformada em grau de apelacdo pelo Tribunal de Justica do Rio de Janeiro,
gue determinou o despejo com base nainfragdo contratual. Na sequéncia, ao julgar Embargos
Infringentes, a corte fluminense recuperou os fundamentos da sentenca e deu razéo as L ojas Americanas.

No recurso ao STJ, a proprietaria do shopping sustentou que, ao instalar terminais para venda de
produtos pelainternet em nome de outra empresa, arede de lojas se utilizou do imovel locado para outro
fim, diferente do convencionado. Alegou também ofensa aos artigos 9°, inciso I1; 13, paragrafo 1°, e 23,
inciso |1, daLel 8.245/91 (Lei do Inquilinato).

O ministro Jodo Otavio de Noronha, relator do recurso no STJ, afirmou que o lojista que se estabel ece
em um shopping usufrui do planejamento, da organizagéo e da clientela que frequenta o complexo.

Portanto, para o ministro, existe mais que um simples contrato de locacéo, por meio do qual haveria
remuneracao fixa em troca da cessdo do imovel comercial. Trata-se de uma“relagdo associativa na qual
a colaboracao entre os lgjistas e 0 empreendimento é necessdria para concretizar-se esse modelo de
exploracdo comercia”.

A conduta dalocatéria, portanto, “feriu o combinado acerca da contraprestacdo devida pelo uso do
espaco locado”. Além disso, violou o artigo 99, inciso 11, daLe do Inquilinato, autorizando o
desfazimento da locacdo, decidiu Otavio de Noronha.

Para 0 ministro, € “nitida’ ainfracéo ao contrato, pois os ganhos “vém sendo dissimulados para frustrar
o integral percebimento do valor dalocacdo”. Com informactes da assessoria de imprensa do STJ.
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