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Cabe a Caixa comunicar mutuario sobre quitacao antecipada

A TurmaNacional de Uniformizacéo dos Juizados Especiais Federais (TNU) determinou que a Caixa
Econdmica Federa devolvaaum mutudrio de Pernambuco as prestacfes pagas por ele apds o momento
em gue deveriater sido efetuada pela Caixa a quitacéo automéatica do saldo devedor de seu
financiamento habitacional. Os valores dever&o ser restituidos corrigidos pelos mesmos indices
compactuados para a atualizacdo da divida contratual .

O pedido de ressarcimento das parcelas pagas no periodo de setembro de 2000 a dezembro de 2003 foi
feito com base na possibilidade de quitagéo antecipada do saldo devedor com cobertura pelo Fundo de
Compensacdo de Variagdo Salarial (FCVS), previstano 83° do artigo 2° daLei 10.150/00, mesmo
dispositivo constante da Medida Provisoria (MP) 1.981.

Nas instancias inferiores, a decisdo foi desfavoravel ao autor com a justificativa de que caberiaa ele ter
solicitado a Caixa, ainda em 2000, a aplicacdo do dispositivo invocado em 2004, depois do pagamento
do restante das prestacdes. “N&o tem como a Caixa sofrer uma condenag&o ante ainérciado préprio
devedor em liquidar o contrato”, determinou a sentenca, complementando que, de qualquer forma, sb
haveria a possibilidade de quitac&o depois que aMP 175 alterou o artigo 2° daLei 10.150. “Ainda que
pudesse ser aplicado este dispositivo ao autor, somente o seriaa partir daMP 175, em 19/03/2004, e ndo
desde 2000, por auséncia de previsao legal neste sentido”.

Diante do insucesso, o autor recorreu a TNU, gue decidiu uniformizar a matéria em sentido contrério,
seguindo o entendimento de que a quitagcdo antecipada do saldo devedor com cobertura pelo FCVS,
regulamentada na Medida Provisoria 175, ndo depende de requerimento do mutuario. De acordo com o
relator do caso no colegiado, juiz federal Bruno Leonardo Camara Carrg, a MP orientou as institui coes
financeiras a proceder dessa forma, independentemente da concordéancia do mutuario.

O juiz destacou que a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica também segue esse entendimento.
“Institui ¢Bes financeiras operantes no Sistema Financeiro Habitacional (SFH) € que deveriam tomar a
iniciativa de pronta e eficazmente dar conhecimento aos mutuérios das novas condigdes e chama-los
parafirmar os respectivos termos de renovagdo”, observou Bruno Carra. De acordo com o relator, trata-
se da aplicacéo do principio da funcdo socia do contrato, previsto no artigo 421 do Cadigo Civil, queja
esta implicito ao sistema positivo das relacbes contratuais.

O relator salientou ainda que o autor do processo preenche os requisitos necessarios para a obtencdo da
liquidac&o antecipada com desconto integral do saldo devedor: o contrato foi coberto pelo FCVS —com
saldo remanescente garantido — e foi firmado antes de 1987. Esses pré-requisitos estdo contidos na
Medida Provisoria 1.981-52/2000 e que foi convertidanaLei 10.150 do mesmo ano. Com infor magoes
da Assessoria de Imprensa do CJF.
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