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Arnon Velmovitsky: Norma da ABNT n&o altera legislacéo vigente

A edicdo daNorma Brasileira NBR 16.280, pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), de
18 de marco de 2014, com validade a partir de 18 de abril de 2014, trouxe discussdo entre os operadores
do direito imobiliario, em razéo de disciplinar arealizacdo de obras em areas privativas nos prédios,
através de plano de obras elaborado pelo profissional habilitado ao sindico.

N&o haduvidaque a ABNT é uma associacao civil que presta relevantes servicos ao Brasil, sendo
reconhecida de utilidade publicafederal pelalLe 4.150/62.

Verifica-se, com muita clareza, a auséncia dos inimeros requisitos legais para classificar areferida NBR
16.280 dentro dalegislacdo vigente, vez que ausentes requisitos indispensaveis:

| — 0 devido processo legidlativo;

Il —apublicidade;

Il — 0 acesso ao texto (anorma é vendida pela ABNT).

Nessas circunstancias, € no minimo questionavel o enquadramento da NBR 16.280 como norma juridica
vinculante, como bem definiu o ministro Luis Felipe Saloméo, no REsp 1.107.981/MG, do qual foi
relator da42 Turmado STJ, publicado no DJe em 01 de junho de 2011:

“DIREITO CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. RESPONSABILIDADE CIVIL. SERVICOS
BANCARIOS. DEFICIENTES. ACESSIBILIDADE. OBRIGACAO DE FAZER.
REGULAMENTACAO. ABNT. INEXISTENCIA DE ATO ILICITO. DANO MORAL.
AFASTAMENTO.

1. A Lei 10.098/00 e o Decreto 5.296/2004 estabel ecem que as instituicdes financeiras
deverdo dispensar atendimento prioritario as pessoas deficientes ou com mobilidade reduzida
e, ao definir acessibilidade, prevé a possibilidade de utilizacdo dos espacos mobiliarios e
equipamentos urbanos, com segurancga e autonomia, total ou assistida.

2. Equipamentos e mobiliarios de agéncias bancarias devem seguir as determinagdes da
regulamentacdo infralegal, por questdes rel acionadas ndo apenas ao conforto dos usuérios,
mas também a seguranca do sistema bancario. No tocante a acessibilidade de deficientes, o
acesso prioritario as edificacfes e servicos das instituicdes financeiras deve seguir as
normas técnicas de acessibilidade da ABNT no que nao conflitaremcoma Lei 7.102/83,
observando, ainda, a Resolucéo 2.878/2001, do Conselho Monetario Nacional.

3. Naépoca do gjuizamento da acdo, e até a edicdo da normatécnicada ABNT 15.250, ndo
havia definicdo dos parametros técnicos para fabricacdo e instalacdo dos equipamentos de
autoatendimento adaptados postulados pelo autor. Editada a regulamentac&o, o réu procedeu
a adequacdo do terminal de atendimento, conforme os parametros normativos estabel ecidos,
sem satisfazer a pretensdo do autor.

4. A desigualdade de acesso, no caso, ndo derivade ato ilicito praticado pelo réu, mas de
circunstancias rel acionadas as especificidades da deficiéncia fisica do autor e dalimitagéo
dos meios disponiveis para mitigé-la.
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5. N&o ha direito ainstalagdo de terminal de autoatendimento para melhor atender as
condicbes pessoais do autor, se aguele ja existe se encontra em conformidade com os
parametros |egalmente fixados.

6. Recurso especia provido”.

As normas técnicas, segundo entendimento pacificado no Superior Tribunal de Justica, tem relevancia
no balizamento trabal ho técnico dos peritos, conforme se verifica nos REsp 1.011.581/RS, REsp
384.528/SC, REsp 859.820/MT, REsp 101.379/ES, REsp 1.075.293/MT, REsp 965.775/MG, AgRg no
REsp 1.099.056/MA e REsp 985.062/RN.

Por outro lado, a competéncia do sindico é fixada no artigo 1348, do Caodigo Civil, “in verbis’:

Art. 1.348. Compete ao sindico:

| — convocar a assembléa dos conddéminos;

Il — representar, ativa e passivamente, o condominio, praticando, em juizo ou fora dele, os
atos necessarios a defesa dos interesses comuns;

Il — dar imediato conhecimento a assembl éia da existéncia de procedimento judicial ou
administrativo, de interesse do condominio;

IV —cumprir e fazer cumprir a convengdo, o regimento interno e as determinagdes da
assembléig;

V —diligenciar a conservacédo e a guarda das partes comuns e zelar pela prestacéo dos
Servigos que interessem aos possuidores,

V| — elaborar o orgcamento dareceita e da despesa relativa a cada ano;

V11 — cobrar dos condominos as suas contribui¢des, bem como impor e cobrar as multas
devidas;

VIl — prestar contas a assembl éia, anualmente e quando exigidas,

| X —realizar o seguro da edificacao.

8§ 1°. Podera a assembléiainvestir outra pessoa, em lugar do sindico, em poderes de
representacao.

§ 2°. O sindico pode transferir a outrem, total ou parcialmente, os poderes de representacdo
ou as fungdes administrativas, mediante aprovacdo da assembléia, salvo disposicdo em
contrério da convencgao.

A partir do tragico acidente do desabamento de dois prédios na Cinelandia, com inimeras vitimas, foram
editadas aLel Estadual 6.400, de 5 de marco de 2013, Lei Complementar Municipal 126, de 26 de
marco de 2013, regulamentada pelo Decreto 37.426, de 11 de julho de 2013, que obrigam os prédios a
providenciarem a confecgao de laudo de autovistoria, a cargo de profissionais habilitados no CREA-RJ
ou CAU-RJ, como forma de prevencdo de futuros acidentes.

A preocupacdo com a integridade fisica dos moradores tomou novo relevo, com aampliagdo de
responsabilidade do sindico pelo adequado e tempestivo ordenamento da feitura do laudo!
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N&o resta duvida que a NBR 16.280 traz avancos significativos na estruturacdo dos procedimentos
relativos a obras em prédios, mas ndo tem o efeito de aterar alegislacdo vigente.

Em remate, apesar do seu contelido polémico, a NBR 16.280 devera ser seguida, dentro dos limites da
legislacéo formal, especialmente no que diz respeito aos projetos que alterem as partes internas das
unidades imobiliérias e que oferecam risco a estrutura do prédio.
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