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Erro ou desconhecimento das partes pode anular atosjuridicos

O erro ou aignorancia é causa de anulacéo dos negdcios juridicos. Esse foi 0 entendimento da 42 Turma
do Superior Tribunal de Justica ao anular transagao na qual um homem estava pagando pela compra de
um imovel mesmo jatendo direito ao bem por meio do usucapi&o. O colegiado entendeu que, apesar de
o direito ainda ndo ter sido reconhecido em sentenca, o negocio poderia ser anulado por erro essencia do
contratante.

O comprador alegou ter sido pressionado por umaimobiliariaaadquirir um imovel em gue morou por
16 anos sem que ninguém reclamasse. Embora tenha pagado 216 parcelas do contrato, tanto o juizo de
primeirainstancia quanto o Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul entenderam que ele foi induzido a
adquirir um bem que ja lhe pertencia pelo decurso de prazo.

A corte avaliou que o comprador era pessoa simples, sem conhecimento de seu direito a declaracéo de
dominio pela prescricéo aquisitiva. Em recurso ao STJ, o vendedor do imével alegou que as partes
pactuaram livremente as condi¢des do contrato e que ndo teria havido coagdo, pois o objetivo era apenas
regularizar a situacdo do invasor do imével.

Para o relator, ministro Luis Felipe Saloméo, ndo parece crivel que uma pessoa faria negocio para
adquirir uma propriedade que ja é do seu dominio. “Parece ter havido também um induzimento
malicioso com o propésito de obter uma declaracéo de vontade que ndo seria emitida se o declarante ndo
tivesse sido ludibriado”, afirmou o ministro.

Segundo ele, ajurisprudénciado STJ é no sentido de que o erro que motiva a anulagéo de negdcio
juridico, aém de essencial, deve ser perdoavel em razdo do desconhecimento natural das
particularidades do negdcio juridico pelo homem. Para ser desculpavel, o erro deve ser de tal monta que
gualquer pessoa de inteligéncia mediana o cometeria.

Direito automatico

O relator observou ainda que, “ preenchidos os requisitos da usucapido, hg, de forma automética, o
direito atransferéncia do dominio, ndo sendo a sentenca requisito formal a aquisicéo da propriedade’.
Decorrido o prazo previsto em lei, 0 possuidor passa a deter o dominio sobre o imovel, pois a sentenca
Nno processo de usucapido € meramente declaratdria, servindo como titulo para ser levado ao registro de
imoéveis. Com informacdes da Assessoria de Imprensa do STJ.

Clique aqui para ler o acérdéo.
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