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Valor do aluguel n&o é desculpa para divida de locatario

A inadimplénciado locatério leva a rescisdo do contrato de aluguel, sendo descabido justificar que o
“calote” foi dado porgue os alugéis eram caros demais. Assim entendeu a 22 Turma do Tribunal
Regional Federal da 32 Regido ao determinar o despejo de uma empresa de ferragens que estava
instalada em um imdvel do Instituto Nacional do Seguro Social (INSS), no centro de Sdo Paulo, e deve
mais de R$ 95 mil.

A locatéria havia sido condenada em primeirainstancia a pagar os aluguéis devidos desde dezembro de
2008, mas recorreu ao TRF-3. A empresa alegou gque houve abuso nos regjustes dos aluguéis, pois o
valor passou de R$ 7 mil, em 1996, para R$ 21.319,80, ap0ds 13 anos de contrato. Apontou ainda
dificuldades financeiras devido a concorréncia de seus produtos com mercadorias chinesas e solicitou
um prazo maior para a desocupacdo voluntéria do imével, afirmando que os 60 dias estipulados na
sentenca seriam insuficientes.

Reproducéo

Para 0 desembargador federal Peixoto Junior (foto), os
indices aplicados no regjuste dos aluguéis foram livremente
pactuados pelas partes. Ele considerou invidvel aterar o
critério apenas por causa das dificuldades financeiras da
locataria porque, embora sgjam reais, fazem parte do risco de
sua prépria atividade.

O desembargador disse que arevisdo so foi solicitada apoés o
acionamento judicial, “o que tornailegitima a alegacéo daré
de eventual abuso praticado pelo autor”. Afirmou ainda que,
“se alocataria entende que os valores dos aluguéis séo
abusivos, cabe a elaintentar a competente agéo revisional”,
sendo “vedada a opcéo pel o inadimplemento a pretexto de
exorbitancia da quantia cobrada’.

REPRODUCAD

Ele também considerou razoavel o prazo de saida fixado na sentenca, por ser o dobro do estipulado no
Cadigo Civil de 1916 e quatro vezes maior do que o estabelecido na Lei de LocagOes. A decisdo foi
unanime. Com informagdes da Assessoria de Comunicagdo do TRF-3.

Clique aqui para ler o acordéo.
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