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Rogério Bacellar: Escrituradigital acelera processo de compra de
imovel

Existe a necessidade de reduzir a burocracia na compra de um imdvel, isso ninguém pode negar. O boom
imobiliario dos ultimos anos ocasionou grande demanda por financiamento bancario, processo que pode
durar mais tempo do que o consumidor imagina. 1Sso porque, quando uma pessoa compra um imovel
sem utilizar crédito bancério, a escritura é formalizada diretamente no Tabelionato de Notas com afé
publica do Tabelido e, entdo, 0 documento é registrado no Oficio de ImoOveis. Neste processo o0 prazo
maximo é de 30 dias e sdo solicitadas certiddes negativas e comprovantes de pagamentos de tributos,
processo que garante a seguranca juridica da compra as partes.

Jano caso de imoveis financiados, o proprio contrato de concessdo de crédito imobiliério tem forca de
escritura, sendo necessario apenas o registro no cartorio de imoéveis. E é exatamente ai que estd um dos
entraves a agilidade. Devido ao grande volume de negdcios fechados e ao tipo de procedimento adotado
para elaborar o0 documento, longos prazos tém sido observados na finalizagéo do processo. Os principais
agravantes sdo a contratacdo de intermediérios por parte dos bancos para juntar as certides dos
envolvidos, assim como o envolvimento de correspondentes para receber as demandas, o que tornaa
elaboracdo do contrato mais cara e mais demorada do que uma escritura publica.

Com o objetivo de reduzir esse descompasso, algumas iniciativas tém sido adotadas, entre elas um
projeto em tramitagdo na Comissdo de Constituicdo e Justica, da Camara dos Deputados, que prevé
reconhecida reducdo dos prazos. Caso sgja aprovado, todos os atos juridicos envolvendo um imével
serdo concentrados na sua matricula de registro. A proposta transfere ainda, a responsabilidade do
comprador para o proprietario do imével, que passara a ser obrigado a registrar na matricula todos os
dados envolvendo agquela residéncia. Dessaforma, a atualizac&o e veracidade dos dados na matricula
passam a ser de responsabilidade do vendedor e ndo mais do comprador.

Outra proposta, dessa vez estadual, € da Corregedoria de Justica de Sdo Paulo que prevé o registro
eletrbnico de imdveis, sob a constatacdo de que a demora esta atrelada a necessidade de impresséo de
vias do contrato paratodos os envolvidos para entéo leva-las ao cartério pararegistro. Trata-se do
provimento 11/2013, que, apesar de trazer o beneficio da reducéo de prazo para o cidadéo e tornar o
processo mais facil para o banco, aumenta a responsabilidade dos cartérios, que, pelo provimento,
devem registrar apenas o estrato resumido do contrato com forca de escritura, sem andlise de certiddes e
comprovantes. Sera como atestar a validade do documento sem andlise prévia, confiando a procedéncia
ao banco.

Diante disso, € preciso levar em conta que, apesar da necessidade de reduzir a burocracia, cortar atalhos
pode até possibilitar prazo reduzido para o consumidor, mas as consequéncias poderdo vir no futuro. E
preciso encontrar medidas que sejam seguras e adequadas para todos os envolvidos: vendedor,
comprador, bancos e cartorios.

O registro eletrénico € sim necessario, desde gue as manobras adotadas para reducdo da burocracia ndo
tragam consequéncias negativas. Por que entdo ndo instituir uma escritura digital completa, com todas as
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informagdes necessarias a garantia da seguranca? E mais, por que ndo estabel ecer uma parceria entre
bancos e cartérios, de forma a eliminar a existéncia de prestadores de servico terceirizados?

A elaboracéo de escrituras digitais € uma possibilidade vidvel e que jatem sido aplicada como projeto-
piloto em algumas cidades de Minas Gerais, entre elas em Belo Horizonte, Betim, Uberlandia e Uberaba,
e também em algumas cidades de Pernambuco e S&o Paulo. O primeiro documento do tipo foi feito em
2002 durante uma feira de construcéo civil, quando um vendedor pessoajuridicafez a assinatura
eletrénica do contrato do banco por meio da certificagcdo digital. Apenas o comprador teve que
comparecer ao cartorio, visto que, de acordo com o Codigo Civil, a capacidade juridica da pessoafisica
deve ser avaliada pessoal mente.

Esse seria, digamos, 0 Unico entrave paraformalizacdo digital da compra entre pessoas fisicas, a
necessidade de exame de documentos pessoal mente. Ja entre pessoas juridicas o Unico desafio seriao
desapego dos consumidores quanto ao papel e a confianga no documento digital. Uma coisa € certa, toda
nova tecnologia gera certa desconfianca e demanda de tempo para adaptacéo. Mas quem ja
experimentou fazer negdcios dessa forma sente a diferenca quanto a celeridade, rapidez e seguranca
juridica.
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