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Arnon Velmovitsky: Cuidados em reunidesresultam em ganhos para
conddminos

A assembleia condominial € areunido dos condéminos com a finalidade de deliberar sobre assuntos
importantes da coletividade, desde a aprovacéo de contas, passando pelo or¢camento para efeito de rateio
de despesas, até a escolha do sindico, conselheiros, obras a serem levadas a efeito, punicéo de
condbminos e apreciagdo de recursos dos condominos contra multas aplicadas.

As assembleias podem ser ordinarias ou extraordinarias.

A assembleia geral ordinaria é convocada anualmente, conforme estabelece o artigo 1.350, do Cédigo
Civil, e tem por objetivo aprovar as contas do exercicio que se finda, 0 orcamento para o préximo
periodo, e, caso esteja no prazo previsto na convencao, eleger os membros da administragdo — sindico,
subsindico, conselheiros titulares e suplentes.

O mandato do sindico, estabelecido na convencéo de condominio, ndo podera ser superior a dois anos,
com direito arenovar-se, em sintonia com o disposto no artigo 1.347, do Cédigo Civil.

A assembleiageral extraordinaria, convocada pelo sindico ou por um quarto dos condéminos, tem por
finalidade apreciar e deliberar sobre 0s assuntos rel evantes do condominio, tais como arealizagéo de
obras, apreciacdo de punicdo imposta a condémino, intimagdes recebidas pelo condominio e outros
assuntos de interesse comum.

A convocagdo da assembleia é enviada no prazo estabel ecido na convengéo de condominio e entregue
aos condéminos, através de carta protocolada ou registradas, a fim de evitar futuro questionamento de
nulidade.

O presidente da mesa, eleito no inicio da assembleia, indicara secretério, sendo também responsavel por
decidir as questes de ordem. Verificara também o quorum exigido para cada topico da ordem do dia,
especialmente os previstos no artigo 1.341, do Caédigo Civil, referentes a obras voluptuarias, ou ainda as
Uteis e necessérias. Caso ndo sgja atingido o quorum minimo, o Presidente mandara constar da ata que o
item da pauta ndo foi aprovado.

O locatério tem o direito de participar da Assembleia Geral, mesmo sem procuracdo do locador, na
hipétese de sua auséncia, nas deliberacdes que envolvam despesas ordinérias de condominio, em
obediéncia ao artigo 83, daLei 8.245/91.

Pratica comum mas condenavel é alavratura da ata apds o encerramento da Assembleia. Muitas das
vezes tal procedimento gera dividas e intromissdes indevidas de terceiros, na busca de alterar o que foi
efetivamente decido.

A boa norma determina aimediata lavratura da ata pelo secretério, apos a votacdo de cadaitem ea
leitura em voz alta para que todos aprovem o texto votado.
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A Lei 4.591/64 determinava a distribuicéo de copia da ata aos condéminos no prazo de até oito dias,
obrigacdo que ndo foi mantida pelo Codigo Civil vigente. De qualquer forma € importante verificar o
gue consta na convencdo em relacdo ao temae, caso esta nada estipule, utilizar o prazo de até oito dias.

As assembleias que tratem de assuntos importantes deverdo ser registradas no cartério de titulos e
documentos, a ndo ser que a convencao condominial obrigue o registro de todas as atas.

A adocéo dos cuidados acima especificados ird prevenir a ocorréncia de questionamentos e litigios em
relacdo ao que foi decidido, redundando em ganhos de segura e lisura para todos os condéminos bem
como para o condominio.
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