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Georreferenciamento é obrigatorio para usucapiao deimovel rural

E necessério georreferenciamento para identificar imoveis rurais objetos de acio de usucapido. Esse foi
o0 entendimento da 32 Turma do Superior Tribunal de Justica, em recurso relatado pela ministra Nancy
Andrighi. A corte acolheu o pedido do Ministério Publico do Rio Grande do Sul e determinou que os
autores apresentem no juizo de primeiro grau o memorial descritivo georreferenciado. O Tribunal de
Justica do Rio Grande do Sul haviaindeferido a solicitagéo da Promotoria

De acordo com arelatora, o principio registral da especialidade imp&e que o bem imovel, para efeito de
registro publico, sgja plenamente identificado a partir de indicagdes precisas de suas caracteristicas,
confrontagdes, localizagéo e area. Essaindividualizagéo do terreno é necessaria para conferir seguranca
asrelacfes judiciais e obrigatoria para efetivacdo de registro em qualquer situacdo de transferénciade
imovel rural, conforme previsto no parégrafo 4° do artigo 176 da Lel de Registros Publicos.

A ministra acrescentou que o paragrafo 3° do mesmo artigo estipula gue "nos autos judiciais que versem
sobreiméveis rurais, alocalizacdo, os limites e as confrontagdes serdo obtidos a partir de memorial
descritivo assinado por profissional habilitado e com a devida Anotacéo de Responsabilidade Técnica
(ART), contendo as coordenadas dos vértices definidores dos limites dosiméveis rurais,
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e com precisdo posicional a ser fixada pelo Incra,
garantida aisencdo de custos financeiros aos proprietérios de iméveis rurais cuja somatoria da area néo
exceda a quatro moédulos fiscais'.

Em seu voto, ela ainda destacou que Decreto 5.570/2005, que regulamentou aLe 10.267/2001, que
estabel ece que a identificacdo georreferenciada do imovel rural, nas acfes gjuizadas a partir de sua
publicacdo, constitui exigénciaimediata, qualquer que seja a dimensio da area.

I nfor magGes precisas

Para arelatora, todas essas normas foram editadas com o intuito de especificar o conteido e evitar o
surgimento de efeitos indesejados em descri¢des imobiliarias vagas e imprecisas. Por isso, a normado
artigo 225 damesmal lei determina que, em processos judicias, 0s juizes facam com que "as partes
indiguem, com precisdo, as caracteristicas, as confrontacdes e as |ocalizacdes dos imoveis'.

“Dessa forma, conclui-se que, tratando-se de processos que versam acerca de iméveisrurais, a
apresentacao de sua descricéo georreferenciada, por meio de memorial descritivo, ostenta carater
obrigatorio, constituindo imposicéo legal relacionada a necessidade de perfeitaindividualizacéo do
bem”, escreveu Nancy Andrighi.
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A ministrareiterou que a completa e perfeita descricdo do imével € necesséria ndo so para efeitos
préaticos do exercicio do direito de propriedade, mas principa mente para atender aos pressupostos
registrais. Segundo €la, ndo resta diivida de que o caso julgado se amolda a hipétese de incidéncia do
artigo 225, paragrafo 3°, da L e de Registros Publicos, ou sgja, "autos judiciais que versam sobre iméveis
rurais'. Assim, constatado que o acordéo recorrido afastou a exigénciaimposta pelalei, a corte seguiu o
voto darelatora parareformar a deciséo do tribunal galicho e determinar a obrigatoriedade da
apresentacdo de memoria georreferenciado no juizo de primeiro grau. Com informacdes da Assessoria
de Imprensa do STJ.
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