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Falta clar eza sobre como se dar & publicidade da averbacéao da reserva
legal

A despeito dos claros avancos legislativos advindos de seus dispositivos, o novo Codigo Florestal (Lei
12.651/12) deixou de enfrentar certas questdes relevantes para as quais a sociedade ha muito aguardava
uma resposta (como, por exemplo, questdes relativas as areas de preservacdo permanente em areas
urbanas), bem como suscitou novas polémicas, como € o0 caso da averbacdo dareservalegal nas
matriculas dos imoveis rurais.

Se aobrigacéo legal de preservacdo ambiental dareservalega persiste por forga do artigo 12 do novo
Caodigo Florestal, ainda ha dividas sobre como se daré publicidade a esse instituto. Sob a égide do antigo
Cadigo (Lei 4.771/65), eradever do proprietario averbar areservalega a margem da matriculado
imovel. O efetivo cumprimento dessa obrigacédo pelos proprietérios rurais, contudo, foi postergado
diversas vezes pelo Executivo por meio da edicéo de Decretos. Sobre as novas regras, surge a divida:
permanece obrigatéria a averbacdo dareservalega a margem da matricula do imével ou bastaria seu
registro no Cadastro Ambiental Rural (CAR) — ainda ndo regulamentado pelo Poder Pablico —,
instituido pelo novo artigo 29?

A guestdo ja chegou aos Tribunais e o entendimento ndo tem sido uniforme sobre a questéo.

Em Minas Gerais, a Corregedoria Geral de Justica do Estado defendeu ser “ facultativa a averbacao da
reserva legal no Cartoério de Registro de Imdveis, nos termos do artigo 18, 84°, da Lei 12.651/12,
mostrando-se, assim, sem amparo legal qualquer exigéncia de prévia averbacao da reserva legal como
condicéo para todo e qualquer registro de todo e envolvendo imoveisrurais’. Ta entendimento
também tem prevalecido no Tribunal de Justica do Estado, onde os magistrados defendem nédo ser
necessaria a averbacdo dareservalegal apos o advento do novo Cédigo Florestal. Nesse mesmo sentido,
ha também precedentes no Tribunal de Justica de Santa Catarina.

Jano Tribunal de Justica de S&o Paulo, os magistrados tém sido mais conservadores ao analisar o
assunto, prevalecendo o entendimento de que a averbacao dareservalega devera ser mantida enquanto
0 CAR néo for implementado pelo Poder Publico.

E possivel verificar que os magistrados, entretanto, ndo tém analisado a questio sob a Gtica do direito
notarial, limitando-se ajulgar a matéria com base nas novas regras florestais (notadamente o artigo 18,
849). Sob esse aspecto, verifica-se que aLei de Registros Publicos (LRP — Lei 6.015/73) estabelece
como obrigatéria a averbacdo dareservalega a margem da matriculado imovel (artigo 167, 11, 22 c/c
artigo 169). Como se sabe, 0 ato notarial da publicidade erga omnis ainformacéo e seguranca juridica
aos atos e negocios juridicos — além de proporcionar o atendimento aos principios da concentracéo,
especificacdo e eficiéncia, de modo gque todos os atos, limitacdes, benfeitorias, etc., fiquem reunidos na
matricula do imével a disposicdo da populagdo para consulta.

O novo Cadigo Florestal ndo revogou expressamente 0 mencionado dispositivo legal dalei registral,
estabel ecendo, apenas, que as coordenadas geograficas dareservalegal deverdo ser informadas no CAR
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— por meio dajuntada de planta e memoria descritivo ou por meio de certiddo do cartrio deiméveis
contendo referidas informagdes. Nesse sentido, 0 artigo 2° daLei de Introducéo as Normas do Direito
Brasileiro estabelece que lel posterior sO revogaralei anterior se expressamente o fizer, se forem
incompativeis ou, ainda, se regular especificamente amatériadale anterior. Adicionalmente,

"Alel nova, que estabeleca disposicdes gerais ou especiais a par das ja existentes, ndo revoga nem
modifica alel anterior" (artigo 2°, §2°).

Pode-se concluir, portanto, que a averbacao dareservalegal na matriculado imével devera permanecer
como regra em funcéo da necessaria publicidade que deve-se outorgar a limitac&o administrativa,
devendo o érgéo ambiental competente, uma vez em posse das informagdes do CAR, informar ao
cartério de imoveis quais dados deverdo ser averbados a esse titulo. Essa, naverdade, ja € uma prética
adotada pel os 6rgéaos ambientais em outras situagdes. A lei de gerenciamento de areas contaminadas do
estado de S&o Paulo (Lei 13.577/09), por exemplo, prevé a averbacdo da contaminacdo na matricula do
imoével por meio do envio de informagdes ao registro de imoveis pelo 6rgéo ambiental competente.

Diante da sobreposicdo de normas e falta de clareza sobre a matéria, o entendimento que tem sido
dominante no TJ-SP nos parece atualmente 0 mais apropriado, ou sgja, a obrigatoriedade de averbacéo
dareservalegal namatricula do imovel devera ser mantida até que o CAR sgjaimplantado e o Governo
regulamente a matéria de forma apropriada, "evitando-se, assim, que a inércia do Poder Publico
configure salvo conduto para descumprimento das normas ambientais' (E.Dcl. 0008315-
63.2011.8.26.0541/50000 — Rel. Des. Paulo Alcides— TJSP). Espera-se, portanto, que o Governo
enfrente a questdo com clareza, umavez gue, ante a especificidade e controvérsia envolvendo a matéria,
seriatemerario sob o ponto de vista da seguranca juridica esperar que o Poder Judiciario o fizesse caso-a
caso.
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