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Daphnis de Lauro: Condominios podem divulgar lista de
inadimplentes

Em guase todas as assembleias, sempre surge a pergunta sobre a inadimpléncia. Valores, nomes e
unidades. E € muito comum o temor de uma acéo de indenizagdo por danos morais, quando se falaem
publicar os nomes dos inadimplentes ou o niUmero das unidades. Esse temor € infundado.

Em acorddo datado de janeiro de 2006 (Apelacéo Civel 289.102-4/0-00), o Tribunal de Justica de Séo
Paulo entendeu que é perfeitamente possivel a divulgacdo do inadimplente no demonstrativo de
despesas: “ainser¢do do nome do autor ou de eventuais condéminos i nadimplentes no demonstrativo
mensal, ou como gueiram balancetes enviados aos ocupantes dos iméveis, com destaque individualizado
das unidades condominiais em atraso ndo configurailicito”. Paraa 12 Camarado TJ-SP, trata-se de
procedimento meramente administrativo, pois a administradora “tem a obrigac&o de prestar contas, e 0s
demais condéminos tém o direito de saber arespeito da salide financeira do prédio e quem ndo vem
cumprindo com suas obrigacoes’.

Este acorddo € muito interessante, porque esclarece, ainda, que “assim, todos os moradores do edificio
s80 partes legitimas e diretamente interessadas em saber se os demais condéminos estédo honrando com
Seus compromissos condominiais, porque se tal ndo ocorrer eles sofrerdo diretamente com eventual
inadimpléncia, seja pela cobranca de terceiros ou de empregados ou até mesmo com a desvalorizagdo do
apartamento por auséncia de conservagao e regular manutencdo do prédio. N&o se trata de ingeréncia na
vida privada do individuo, mas de direito de cada um daguel es que vive em uma comunidade restrita
poder ficar sabendo o que exatamente se passa com o0 bem comum”.

Se a publicacdo do nome, desde que com o intuito de informar os demais condéminos, restrita ao
condominio, ndo da origem aindenizacdo por danos morais, a publicagdo do niUmero das unidades,
muito menos.

Encontramos inimeros acordaos nesse sentido, entendendo que néo é vexatorio a administradora
colocar, no balancete mensal, o nimero da unidade devedora.

Um bom exemplo desse entendimento € o acordéo datado de 1998 (Apelacéo Civel n° 036.633-4/1-00),
CUjO resumo € o seguinte: “Indenizacéo — Dano Mora — Condominio — Circular anexada junto ao quadro
de avisos fornecendo relagdo de apartamentos em débito com condominio. Divulgacéo feita pelo sindico
em razéo de deliberacdo manifestada em Assembléia Geral, mas que se restringiu ao ambito da
comunidade e aos circulos dos moradores do Edificio — Admissibilidade — Proprietérios dos
apartamentos tém o direito de saber arespeito da salide financeira do imovel. Inexisténcia de exagero ou
ilicito aacolher pedido indenizatorio reclamado nainicial. Inaplicabilidade de normas contidas no
Caodigo de Defesa do Consumidor face ao dis posto na Lel n° 4.591/64 — Recurso Desprovido”.

Acredito que, como as taxas condominiais recaem sobre as unidades auténomas, independentemente de
guem seja seu proprietério, € preferivel que as administradoras e os sindicos ndo coloquem os homes dos
proprietérios, unicamente porque pode haver alteracéo. Mas devem colocar 0os nimeros das unidades e
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os valores, sempre, para que todos os outros integrantes da massa condominial saibam por quem estéo
pagando taxas maiores, afim de que todas as contas (salarios, encargos, manutencao etc.) possam ser
saldadas durante o més.

N&o h& o que temer, desde que 0 objetivo sgja 0 de comunicar, a quem interessa, quem ndo esta em dia
com 0 pagamento das despesas condominiais. E ndo se alegue que infringe o Codigo de Defesa do
Consumidor, porgue entre condéminos ndo ha relagdo de consumo e, portanto, ndo se aplicao CDC.
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