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Direito real a habitacao se sobrepde ao direito sobre fracéo de imoével

Qual direito é prioritario? O de propriedade sobre fracéo de imével, que da aos filhos de uma pessoa que
morreu uma parte da heranca, o real de habitacéo, que garante ao conjuge ou companheiro o usufruto do
imével em que morava com aoutra parte darelacdo? Apoés a analise de alguns casos, 0 Superior
Tribunal de Justica determinou que o direito real a habitacdo garante que viuvos/vilvas ou
companheiros/companheiras permanecam no local de formavitalicia, desde que ndo constituam nova
familia.

Paraa ministra Nancy Andrighi, que integraa 32 Turmado Superior Tribunal de Justica, 0 melhor
cenario € buscar uma interpretagdo que ndo esvazie totalmente uma das garantias acima citadas. Ja Paulo
de Tarso Sanseverino, colega de Turma da ministra Nancy Andrighi, aponta que o direito real de
habitacdo deve ser privilegiado, desde que o imével em questéo “seja o Unico dessa natureza e que
integre o patrimdnio comum ou o particular de cada conjuge no momento da abertura da sucessao”.

Isso se justifica porque o Artigo 181 do Cédigo Civil de 2002 garante o direito rea de habitacdo para
casamentos com qual quer regime de divisdo de bens, com os herdeiros ficando com a propriedade sobre
0 imovel por conta da transmissdo hereditaria. Na viséo de Luis Felipe Saloméo, da 42 Turmado ST,
cabe a0 proprietario usar, gozar e dispor da coisa, enquanto o usufrutéario tem direito de usar e receber os
frutos.

Em junho de 2011, ao analisar o Recurso Especial 821.660, a 32 Turma equiparou a situagéo do conjuge
sobrevivente com a do companheiro sobrevivente, garantindo o direito real a habitacéo até que sgja
constituida nova familia ou casamento. Assim, foi garantida a permanéncia de umavilvano
apartamento em gque morava com seu companheiro, mesmo apds a morte deste e com as filhas da
primeira unido do homem requisitando reintegracéo de posse.

Relator do caso, o ministro Sidnel Beneti afirmou que mesmo a separacdo total de bens e a abertura da
sucessdo em data anterior ao Codigo Civil de 2002 ndo mudam a prioriedade ao direito real a habitacéo,
pontuando que “o artigo 7° daLe 9.278 teria derrogado o paragrafo 2° do artigo 1.611 do CC/16
(Cadigo Civil de 1916), de modo a neutralizar o posicionamento restritivo contido na expressao ‘ casados
sob o regime da comunh&o universal de bens'”.

Em abril de 2012, a 42 Turma analisou caso semelhante, mas adotou entendimento contrario: ao julgar o
Recurso Especial 1.204.347, sobre sucessdo aberta durante a vigéncia do CC16, os ministros
concordaram com deciséo anterior que dava a vilva a quarta parte do imovel através do usufruto parcial.

A filha de primeiro casamento do seu ex-conjuge, entdo, cobrou aluguel pelo uso das outras trés partes
do imovel, com o juizo de primeirainstancia determinando que isso valia apenas até 10 de janeiro de
2003, quando o novo Codigo Civil passou avaler.
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A filharecorreu ao STJ, questionando a validade de duas regras sucessorias distintas no mesmo caso, e 0
ministro Luis Felipe Saloméo afirmou em seu voto que o direito real a habitagdo ndo alcanca as
sucessies abertas durante a vigéncia do CC/16.

Em junho de 2012, novamente a 32 Turma deliberou sobre o assunto, comprovando aincidéncia do
direito real a habitacdo para unido estavel, mesmo gue exista mais de um imoével parainventariar. O caso
veio do Tribunal de Justica do Parand, que acolheu recurso dos filhos de um homem contra a ex-
companheira dele, sob a alegacéo de que era necessario inventariar outros imével's, incluindo um em
Colombo (PR) que fora adquirido em nome dela.

Elarecorreu, apontando que o direito deve recair sobre o imével em que viviam, e o relator do Recurso
Especial, ministro Sidnei Beneti, ressaltou em sua decisdo que a existéncia de bens residenciais ndo
partilhados ndo pode excluir o direito real a habitacéo, sendo que “alimitacdo ao Unico imovel a
inventariar” datava do Codigo Civil de 1916.

Em abril deste ano, o STJ concedeu direito rea a habitagdo a segunda familia de um homem que tinha
filhas do primeiro casamento. A relatora do Recurso Especial 1.134.387, ministra Nancy Andrighi, foi
vencida ao votar pela alienacdo judicial do imével, com o ministro Beneti ressaltando que o patrimdnio
do homem j&forarepassado as filhas do primeiro casamento, restando apenas uma “modesta casa
situada no interior”, sendo que o direito real a habitagdo paralisa a exigéncia de alienacdo do bem para
extincdo do condominio. Com informacdes da Assessoria de Imprensa do STJ.

Clique aqui paraler o acérdéo e aqui paraler o voto do Recurso Especial 821.660.
Clique aqui para ler o acérdéo e aqui paraler o voto do Recurso Especial 1.204.347.
Clique aqui paraler o acérdéo e aqui paraler o voto do Recurso Especial 1.134.387.
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