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CDC veda uso compulsorio de arbitragem em compra e venda de
imovel

O Cadigo de Defesa do Consumidor impede a adogdo prévia e compul soria da arbitragem em contratos
de adesdo, mesmo de compra e venda de imével. Segundo decisdo da 32 Turmado Superior Tribunal de
Justica, a previsdo do CDC ndo conflitacom aLei de Arbitragem e preval ece sobre esta em relacdes de
CoNsumo.

A relatora do caso, ministra Nancy Andrighi, afirmou que o STJjadecidiu ser nula a convencédo de
arbitragem inserida em contrato de adesdo. Porém, nos julgamentos anteriores, ndo se discutia a eventual
revogacdo tacitadanormado CDC pelaLei de Arbitragem (Lel 9.307/96, em seu artigo 4°, paragrafo

segundo).

Para ela, essa norma, em confronto com o inciso VIl do artigo 51 do CDC, tem incompatibilidade
apenas aparente, sendo resolvida com a especialidade das regras. Assim, aL e de Arbitragem trataria
nesse dispositivo apenas dos contratos de adesdo genéricos, prevalecendo a normado CDC em relacdes
de consumo, mesmo que de adeséo.

“Narealidade, com a promulgacéo da Lei de Arbitragem, passaram a conviver, em harmonia, trés
regramentos de diferentes graus de especificidade: aregra geral, que obriga a observancia da arbitragem
guando pactuada pelas partes; aregra especifica, aplicavel a contratos de adesdo genéricos, que restringe
a eficacia da clausula compromissoria; e aregra ainda mais especifica, incidente sobre contratos sujeitos
a0 CDC, sgjam eles de adesdo ou ndo, impondo a nulidade de clausula que determine a utilizacéo
compul soria da arbitragem, ainda que satisfeitos os requisitos do artigo 4°, parégrafo 2°, daLe 9.307”,
explicou.

A ministra afirmou que a solugdo de conflitos de consumo pode valer-se da arbitragem. “O CDC veda
apenas a utilizacdo compul soéria da arbitragem, o que ndo obsta o consumidor de eleger o procedimento
arbitral como via adequada para resolver eventuai s conflitos surgidos frente ao fornecedor”, ressaltou a
relatora. Com informacgdes da Assessoria de Imprensa do STJ.
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