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Turma do STJ define prazo de 5 anos para renovacéo de aluguel
comercial

A 32 Turmado Superior Tribunal de Justica definiu o prazo méximo de cinco anos como razoavel para
renovacdo de contratos de locacdo de imével para uso comercial, podendo ser requerida a renovacéo
novamente pelo locatario no final deste periodo.

De acordo com aministra Nancy Andrighi, relatora da acéo no STJ, a agdo renovatéria deve garantir 0os
direitos do locatario, evitando que o locador se aproprie do patrimonio imaterial agregado ao imovel pela
atividade desenvolvida, mas ndo pode se tornar uma forma de eternizar o contrato de locagao,
restringindo os direitos de propriedade do locador e violando a propria natureza bilateral e consensual da
avencalocaticia

“Permitir arenovagdo por prazos maiores, de dez, 15, 20 anos, poderia acabar contrariando a propria
finalidade do instituto, dadas as sensiveis mudancas de conjuntura econdmica, passiveis de ocorrer em
t&o longo periodo de tempo, além de outros fatores que possam ter influéncia na deciséo das partes em
renovar, ou ndo, o contrato”, explicaaministra.

O caso julgado discutia a aplicacdo da acessio temporis — soma de periodos ininterruptos de locacdo —
em acdo renovatdria de contrato de locacdo comercial. De acordo com aLei 8.245/01 (Lei de Locagdes)
o locatario tem direito a renovacao, por igual prazo, apds cinco anos de contrato. Por isso, a empresa
envolvida na agdo solicitou que o contrato deveria ser de dez anos, pois era o periodo somado que ela
alugava o imovel.

Entretanto, a ministra afastou essa possibilidade. Em seu voto, explica que alegislacdo aceitaa
possibilidade de accessio temporis para se acangar 0 prazo minimo de cinco anos para se ter direito a
renovacdo. Porém, de acordo com Nancy Andrighi, quando o artigo 51 da Lei de Locagdes dispbe que o
locatario tera direito a renovacéo do contrato “por igual prazo”, ele esta se referido ao prazo

minimo exigido pelalegislacdo, que € de cinco anos, “mesmo que a vigéncia da avencalocaticia,
considerada em sua totalidade, supere esse periodo”.

Seguindo esta légica, a ministra concluiu que cinco deve ser também o prazo minimo de renovagao,
independentemente do prazo do Ultimo contrato que completou 0 quinguénio necessario ao ajuizamento
da acéo.

Clique aqui paraler a decisdo.
REsp 1.323.410

Date Created
04/12/2013

Page 1
2023 - www.conjur.com.br - Todos os direitos reservados. 04/12/2013


https://www.conjur.com.br/wp-content/uploads/2023/09/turma-stj-define-prazo-anos-renovacao.pdf

