Nei magedound unknown CONSULTOR JURIDICO
WwWw.conjur.com.br

N&o cabe Acdo Relvindicatoria para demarcar garagem em
condominio

N&o € correto usar Ac¢ao Relvindicatéria para a demarcacdo de vaga de garagem em area de espaco
comum do condominio, pois o procedimento so € valido quando as vagas sdo unidades autbnomas, de
uso exclusivo do titular. Com base na argumentacéo, a 42 Turma do Superior Tribunal de Justica acolheu
Recurso Especial movido por um condominio de Sergipe contra o proprietério de um dos imoéveis. Como
apecando é aadequada, a4 Turmando analisou as demais questdes incluidas no pedido.

Relator do caso, o ministro Luis Felipe Salomao explicou em seu voto que a AR permite que o
proprietario tenha de volta coisa que esta indevidamente na méo de terceiros. No entanto, continua, isso
depende da comprovagao do dominio da coisa reivindicada, individualizacdo do bem e comprovacdo da
posse injusta. No caso de imoveis, aponta o ministro, a comprovacdo pode ser feitacom ajuntada da
transcricao do titulo imobiliario, com descricdo dos limites e do perimetro do bem externo.

No caso em questéo, o ministro afirma que falta o requisito essencial para uma Ac¢éo Reivindicatoria, ou
sgja, aindividualizagdo da coisareivindicada. Quando vale o regime de propriedade comum entre os
condéminos, afirmaele, € dificil falar até mesmo em posse injusta, pois 0S coproprietarios possuem
titulo de dominio equivalente. Entre as opcdes para conseguir a vaga na garagem, ele cita Acéo de
Indenizag&o por Perdas e Danos contra a construtora, ou Protecdo Possessoria.

No caso de uma vaga de garagem de edificio residencial, de acordo com Saloméo, é preciso levar em
conta que os conddminos séo, a0 mesmo tempo, cotitulares de partes comuns e titulares exclusivos das
unidades autbnomas. No caso davaga, € possivel adotar trés entendimentos, explica ele: unidade
auténoma (quando ha matricula independente no registro de imoveis, com uso exclusivo), direito
acessorio (propriedade ligada ao apartamento, com uso particular) ou &rea comum (uso indistinto por
gualquer condémino).

A jurisprudénciarelativa ao assunto é divergente nos casos envolvendo condominios e condéminos, com
a predominancia da tese contra o cabimento da Acéo Reivindicatoria, segundo ele. O condémino alega
gue tem direito a duas vagas de garagem, algo que consta da escritura publica do imovel, mas que
recebeu apenas uma érea, por falta de espaco. Das 145 vagas previstas para 0 condominio, apenas 96
foram oferecidas.

O condbmino teve seu pedido acolhido em primeirainstancia, mesmo com o reconhecimento das
dificuldades técnicas. O Tribunal de Justica de Sergipe concluiu que era possivel demarcar umanova
vaga. Como, além disso, as vagas seriam de uso exclusivo, pois constam da escritura de compra e venda,
o TJ-SE manteve a decisdo favoravel ao proprietario. Com informagfes da Assessoria de Imprensa do
STJ.

Clique aqui paraler a decisdo.

Date Created
29/08/2013

Page 1
2023 - www.conjur.com.br - Todos os direitos reservados. 29/08/2013


https://www.conjur.com.br/wp-content/uploads/2023/09/acao-reivindicatoria-nao-utilizada.pdf
https://www.conjur.com.br/wp-content/uploads/2023/09/acao-reivindicatoria-nao-utilizada.pdf

