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Arnon Velmovitsky: A necessaria especializacao de varas de Direito
Imobiliario

O Direito Imobiliério interage com praticamente todos os ramos do Direito, disciplinando questdes
relevantes, namedida em que tem por escopo a propriedade que € direito fundamental, positivado no
artigo 5°, “caput” einciso XXII, da Carta Magna de 5 de outubro de 1988.

Questdes relativas a condominio, direito de vizinhanca, compra e venda de imdveis, financiamentos
imobiliérios, aienacdo fiduciaria de bensimdéves, usufruto, enfiteuse, dentre outras, sdo exemplos da
interdisciplinaridade do Direito Imobiliario.

A searaimobiliariatange em pontos sociais sensiveis e significativos como, por exemplo: a posse, a
propriedade e alocacéo de bensimdévei's, que tantas angustias e preocupacdes trazem aos envolvidos em
conflitos desta natureza.

Neste contexto, os inUmeros litigios decorrentes destas rel agbes produzem incessantes modificacoes
legidativas e jurisprudenciais, de modo a adeguar Direito e sociedade, apontando novos paradigmas. A
grande quantidade de diplomas esparsos — L egislacdo extravagante — exige dos operadores do direito
imobilidrio uma constante atualizacdo académica e o entendimento desta interdisciplinaridade.

Acrescente-se, ainda, que os operadores do Direito devem dominar temas como a moderna e complexa
sistematica obrigacional dos negdécios imobiliarios, como, por exemplo, o denominado pacto “ buit to
suit”, no qual o locador gjusta com o locatério a entrega futura do bem, dentro de condicdes

estabel ecidas para 0 empreendimento do inquilino.

Vivemos a era da especializacdo. Mas ndo é sd! O estudo da doutrina, legislacéo e jurisprudéncia que
transita nas lides que versam sobre o tema, requer do julgador dedicacdo para uma efetiva prestacéo
jurisdicional de qualidade.

A especializacdo ja é umarealidade nos tribunais federais, dentre os quais podemos destacar o Tribunal
Regional Federal da 22 Regido, no qual a 12 e a 22 Turmas julgam matéria previdenciéria, pena e de
propriedade industrial; a 32 e a 42 Turmas matérias tributérias, enquanto que a5?% 62 7% e 82 Turmas
julgam matérias administrativas.

Outro exemplo de especializagéo é a estrutura de um dos nossos tribunais de superposi¢do, vez que no
Superior Tribunal de Justicaa 12 e a 22 Turmas sao especializadas em Direito Publico; a 3% e a42 Turmas
especializadas em Direito Privado, enquanto a 52 e a 62 Turmas sdo especializadas em Direito Penal.

Como consectério |6gico, caso implementada a especializacdo de algumas varas civeis em varas com
competéncia para o julgamento de matériaimobiliéria, decerto trariamaior celeridade e seguranca
juridica aos feitos, evitando ainterposicéo de inUmeros recursos, cujo objeto é adequar as decisdes de
primeiro grau alegislagdo e jurisprudéncia dominantes.
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O tema € bastante instigante e a especializacdo podera propiciar incontaveis beneficios para todos os
personagens envolvidos nesta questdo: partes, advogados e magistrados.
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