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M esmo acor dada, multa por cancelamento de evento nao pode ser
abusiva

Ojuiz Alexandre David Malfatti, da 72 Vara Civel do Foro Regional de Santo Amaro do Tribunal de
Justica do estado S&o Paulo, determinou que o Transamérica Expo Center ndo pode cobrar a multa
integral prevista no contrato firmado com um locatario e deve ficar apenas com valor pago antes do
cancelamento. O contrato foi firmado em meados de 2012 para a celebracdo de um evento no segundo
semestre do ano seguinte.

O acordo incluia o pagamento de R$ 790.600,16, divididos em 14 parcelas mensais de R$ 56.471,44. No
entanto, em outubro de 2012, apds quitar quatro prestacdes, a empresa que alugaria 0 espagco comunicou
gue ndo utilizaria o local, rescindindo o contrato. O Transameérica Expo Center aceitou a rescisao mas,
em fevereiro de 2013, enviou notificagdo apontando débito de R$ 154.113,26. O valor é referente aos
trés meses anteriores.

Apobs o locatario apontar arescisdo do acordo, o Transamérica citou item do contrato que estipulava
pagamento de 100% do prego definido inicialmente. Defendida pelo Moreau & Balera Advogados,
aempresa que alugaria o espaco foi a Justica, invocando o principio darazoabilidade e o artigo 413 do
Cadigo Civil. O codigo aponta que, se a obrigacdo principal for parcialmente cumprida ou se 0 montante
da penalidade for excessivo, o valor pode ser reduzido.

Aojulgar o caso, o juiz Alexandre Malfatti afirmou que € necessario analisar o contrato aluz dos
principios da boa-fé e da funcéo social, e citou ositens 5.3 e 5.4.2. do contrato. O primeiro regulamenta
amulta como sendo atotalidade do contrato, enquanto o segundo acrescenta cobranca de 10% do valor
total por perdas e danos em caso de ndo pagamento de duas parcelas. A defesa do Transamérica defende
gue se trata de direito de crédito composto por uma primeira multa (prevista no item 5.3), seguida de
outra multa, como detalha o item 5.4.2.

No entanto, a comunicagdo foi feita dez meses antes da data prevista para o evento, dando ao dono do
espaco tempo suficiente para a cessdo — 0 juiz diz que ndo ha qualquer informacao sobre alocacdo da
area para um segundo evento. Além disso, o Transameérica Expo Center tem estrutura montada para o
recebimento de eventos e ndo provou que foi necessario investimento extra para alocacéo em questéo.

O juiz Alexandre Malfatti cita ainda que o proprio contrato, ao estipular multa de 10% em caso de
rescisao culposa ou inadimpléncia, define que as perdas e danos da ré chegam a 10% do valor do
contrato. A hip6tese de dupla multatambém foi afastada, uma vez que ndo ha aplicacdo cumulativa na
ocorréncia de rescisdo imotivada, algo que consta do item 5.3.2 do contrato.

Ele disse que os principios da funcdo social e da boa-fé permitiam a estipulagdo de multa equivalente a
10% do contrato, mas, como a propria locataria aceitou a fixagdo com base nas quatro parcelas ja pagas,
sem devolucdo do dinheiro, amultafoi alterada para R$ 217.399,76, vaor que jaforarepassado ao
locador, sem qualquer pagamento de parte a parte.
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A decisdo inicia apontaindenizagao superior, na casa de R$ 225 mil. Como este ndo foi o montante
desembolsado nas quatro parcelas iniciais, a defesa dalocatéaria entrou com Embargos de Declaracéo,
conseguindo arevisdo por parte do juiz.

Os valores excedentes a esse patamar foram considerados inexigiveis e o Transamérica Expo Center foi
proibido de inscrever alocataria nos 6rgdos de protecéo de crédito. A ré aindafoi condenada a arcar com
as custas, despesas e honorarios que, somados, chegaram a R$ 10 mil.

Clique aqui paraler a decisdo.
Clique aqui para ler os Embargos de Declar acéo.

Atualizado as 13h05 de 12/8 para acréscimo de informagéo.
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