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Especialistas reafirmam importancia de CNDT em transacoes
imobiliarias

A Recomendacgéo 3 do Conselho Nacional de Justica, que determina atodos os tabelides de notas que
lembrem aos contratantes em negociacdes imobiliarias das vantagens da emissdo de Certiddo Negativa
de Débito Trabalhista (CNDT) dos proprietarios, agradou aos registradores de imoveis. De acordo com
especialistas, a recomendacdo, editada no ultimo dia 15 de marco, dara maior seguranca aos negocios. A
certiddo, expedida pelo site do Tribunal Superior do Trabalho, avisa quais pessoas ou empresas estéo
com pendéncias na Justica trabal hista, evitando embargos pds-compra.

“O contrato de compra e venda de imoveis é 0 mais perigoso no meio juridico. Por isso, todos os meios
devem ser usados para que se evite problemas futuros’, diz o especialistaem Direito Imobiliario
Daniel Fairbain, da CFG Advogados. Segundo ele, a orientacdo j& € praxe em seu escritorio.

Rogério Portugal Bacellar, presidente da Associacdo dos Notérios e Registradores do Brasil (Anoreg),
concorda. “Quanto mais documentos houver para proteger os hegécios imobiliarios, melhor paratodo
mundo, e todos os notarios devem ficar atentos a recomendacéo”. A Associagao dos Registradores de
S&o Paulo (Arisp) jaemitiu comunicado em seu Site sobre a recomendacao.

“ As vezes, os compradores dispensam, mas os tabelides devemn sempre aconselhé-los a obter a CNDT,
além de derté-los sobre 0s riscos decorrentes da dispensa das demais certiddes legais’, explica
Ubiratan Pereira Guimar des, presidente do conselho federal do Colégio Notarial Brasileiro.

Ha ainda outros cuidados que devem ser tomados pela pessoa que compra um imével. Segundo
Guimardes, aCNDT avisa arespeito das acfes trabal histas ja julgadas, ndo dando noticia de eventuais
processos ainda em curso. Assim, por exemplo, caso uma empresa seja reclamada numa ac&o trabal hista
e, a0 ser derrotada no processo, ndo tiver patrimdnio para honrar 0 pagamento da divida, a venda que
tenha sido feita anteriormente pode ser anulada se ficar demonstrado que houve fraude na transacéo.
“Por isso, é importante que o comprador analise se eventuais agdes judiciais movidas contra o vendedor
podem prejudicar seu patrimonio a ponto de torna-lo insolvente” diz Guimaraes.

O presidente do conselho federal do CNB Iembra que, para uma melhor conferéncia, ha também a
Certiddo de Distribuicdo de Acdes (CDA), que mostra acfes ainda em tramite e que é retirada apenas em
cartorios de distribuicdo dos foros judiciais.

Guimaraes ressalta a atencao que os of iciais dos cartorios devem prestar nas transagdes. “ E importante
gue essa recomendacdo também segja observada pel os registradores de imoveis na qualificacdo dos
instrumentos particulares, pois nos atos notariais os tabelides sdo responsaveis pela redacdo, porém, nos
escritos privados, ndo haidentificagdo de autoria”.
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