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Construtora deve depositar caucdo de 15% do valor deimovel em
praia

Para continuar as obras de um condominio de luxo na praia de Jureré Internacional, em Santa Catarina, a
construtora Habitual Empreendimentos Imobiliérios tera que depositar caucdo de 15% do valor do
empreendimento. Além disso, deverainformar aos adquirentes dos imoveis que a obra é alvo de acéo
civil publica em razdo de possiveis danos ambientais. A decisdo € do Tribunal Regional Federal da 42
Regi&o e foi confirmada pela 22 Turmado Superior Tribunal de Justica, que negou recurso da
construtora.

Segundo o Ministério Publico Federal, 0 empreendimento estaria pondo em risco uma Area de
Preservacéo Permanente (APP), no litoral de Floriandpolis. As obras teriam sido iniciadas sem o Estudo
de Impacto Ambiental (EIA) e o licenciamento do Ibama. As edificagOes estariam ameacando o lencol
freatico da APP e teriam invadido um terreno de marinha.

O MPF pediu ainterrupcgéo total das obras, 0 que foi negado em primeirainstancia. Mas o juiz
condicionou a continuidade da construcdo ao depésito de caucdo de R$ 1,5 milhdo. O TRF-4, entretanto,
entendeu que o valor erainsuficiente e ndo correspondia a magnitude do empreendimento, com iméveis
de valores até R$ 650 mil. Também considerou que obras em area litoranea, que invadam terreno de
marinha e em APP, exigiriam a autorizacéo do Ibama. O tribunal regional majorou a caucdo para 15%
do valor comercia do complexo de apartamentos, para autorizar o reinicio das obras.

A empresaimobiliaria alegou que as obras ndo causavam degradacéo significativa do meio ambiente,
tornando desnecessaria a licenca ambiental. Argumentou que aregido jateriasido ocupada antes e ja
estaria ambiental mente degradada, ndo sendo justo que ela arcasse sozinha com arecuperacao, que
talvez nem fosse viavel. Também sustentou que a decisdo do TRF-4 teria extrapolado o pedido do MPF,
gue ndo solicitou a majoracéo da caucao.

Segundo o relator do caso no STJ, ministro Herman Benjamin, n&o houve prequestionamento (discussao
prévia do tema no processo) do aumento da caucdo. “Nem mesmo de formaimplicita esta satisfeito o
requesito do prequestionamento, pois o tribunal de origem nada declarou sobre 0 argumento de que
houve indevida ampliacdo de oficio da caucédo”, afirmoul.

Mesmo se superadatal questdo, continuou, a alegacéo de que o TRF-4 ndo podia aumentar a caucéo é
inaceitavel. O pedido do MPF foi, segundo o0 ministro Benjamin, mais amplo que o determinado pelo
julgado do tribunal regional. O MPF pediu, entre outras coisas, a paralisacdo da obra, vistoriase a
revitalizacéo das nascentes e cursos d' agua af etados pela construcéo. “ Em outras palavras, se o pedido
abrangia a suspensao da obra, permitir 0 seu prossegui mento mediante caugao, qualquer que segja o seu
valor, ndo se afigura extra petita(quando o juiz concede algo que ndo foi pedido na agéo), porque menos
gravoso aempresa’, esclareceu. Valeria o principio do “quem pede mais, pede 0 menos’.

O ministro acrescentou que o julgador teria ainda o poder geral de cautela na concessao e quantificagéo
da garantia pecuniéria para evitar lesdo grave e de dificil reparacéo, conforme previsto no artigo 798 do

Page 1
2023 - www.conjur.com.br - Todos os direitos reservados. 06/06/2012



@ CONSULTOR JURIDICO
WwWw.conjur.com.br

Caodigo de Processo Civil (CPC).

“Tais medidas podem e devem ser concedidas inclusive de oficio, incidentalmente, o que, repita-se, ndo
ocorreu no caso, pois o tribunal foi devida e tempestivamente provocado pelo Ministério Pablico”,
afirmou. O poder de cautela, ponderou, € amplo o suficiente para permitir gque o julgador garanta o
resultado Util do processo e a efetividade da tutela jurisdicional.

O relator salientou que a caucgdo foi determinada com base em peculiaridades faticas do processo, e
reanalisar 0 caso exigiriareexame de matériafatica, vedada pela Simula 7 do STJ. Sobre a questéo do
Termo de Ajuste de Conduta, levantada na sustentacéo oral da empresa, 0 ministro apontou que o tema
ndo foi tratado de forma peremptoria. Apenas indicou-se que ele ndo excluiria o licenciamento ambiental
e outras providéncias.

Com base nas consideragdes do relator, a Turman&o conheceu do recurso especial. A decisdo foi
unanime. Com informacdes da Assessoria de Imprensa do STJ.
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